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Ministero della cultura 
SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO 

PER LE PROVINCE DI COMO, LECCO, MONZA E BRIANZA, 
PAVIA, SONDRIO E VARESE 

 

Milano, data del protocollo 

Al 

 

 

 
 

 

E pc 

 

Comune di Tradate (VA) 
Ufficio urbanistica 
 
Sig. ra Maria Luisa Mayer 
c/o studio di architettura arch. Teodolinda Giani 
teodolinda.giani@archiworldpec.it 
 
 
 
Provincia di Varese 
Area Tecnica -.Ufficio Tutela del Paesaggio e della 
Biodiversità 

 

Rif. nota prot. n. 12958  del 3/6/22 

 Class. 34.43.04/12142/2022 

Ns. prot. n. 14674-A   del 6/6/22 

                                 14678-A                          6/6/22 
                                 14682-A                          6/6/22 
                                 14683-A                          6/6/22 
                                 14689-A                          6/6/22 
                                 14690-A                          6/6/22 
                                 14693-A                          6/6/22 
                                 14697-A                          6/6/22 
                                 144701-A                        6/6/22 
 
 
 
 
 

 
OGGETTO: Tradate (VA) – Richiesta di parere preventivo ex art. 16 L. 1150/1942 e parere paesaggistico 

trasformazione permanente di bosco ex art. 146, c. 5,8,9 D.Lgs. 42/2004 – Programma 
Integrato di Intervento VIA MAYER RIGAMONTI-RONCACCIO, PE 37/2020 
Tutela ai sensi della Parte Terza del D. Lvo 42/2004 

Richiedente: Maria Luisa Mayer 
Parere ai sensi dell’art 16, commi 3 e 4, della L. 1150/1942  
Osservazioni al piano per gli aspetti di impatto paesaggistico 

 

        Con riferimento alla richiesta in oggetto, alla successiva nota prot. 17792 del 8/7/22 con cui sono stati 
chiesti chiarimenti circa un eventuale procedimento di VAS in itinere, ed alle comunicazioni 
dell’Amministrazione comunale assunte in atti con prot. 18730 del 14/7/2022 e 23625-A del 19/9/22, 
questo Ufficio premette che il rilascio del parere ai sensi dell’art. 146 del D. Lgs 42/04 e ss. mm. e ii. non 
può avvenire in questa sede in quanto riguarda uno specifico procedimento di competenza di altra 
amministrazione ed a cui questo Ufficio partecipa in via endoprocedimentale. 
 In merito al parere da rendersi ai sensi dell’art. 16 della L. 1150/42 si riferisce quanto segue. 
Il piano attuativo interessa un’area soggetta a tutela paesaggistica ai sensi dell’art. 142, c. 1 lett. g del D. Lgs 
42/04 e comporta la trasformazione permanente di un bosco di recente formazione, la rimodellazione dei 
suoli tramite consistenti movimenti di terreno e la realizzazione di un complesso edilizio con funzioni 
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assistenziali. Questo risulta composto da una palazzina con funzione di residenza per anziani non più 
autosufficienti e da altre due palazzine in forma di trifoglio, aventi funzione di residenza per anziani. È 
inglobato all’interno di questo complesso immobiliare anche il villino esistente. Il progetto comporta, 
ancora, la costituzione di una rete viaria interna carrabile e di un viale parallelo alla via Mayer dotato sia a 
destra che a sinistra di spazi per parcheggio. 
Per quanto osservato, questo Ufficio, non ravvisa criticità per quanto attiene il profilo di competenza pur 
ravvisando, tuttavia, come i considerevoli movimenti di terra proposti siano causa di una sostanziale 
modifica del sito e, quindi, dei rapporti con l’intorno urbano. Si rileva, in particolare, che prevista la quota di 
impianto delle palazzine a “trifoglio”, ad un livello inferiore di circa tre metri rispetto alla via Rigamonti, 
determini la formazione de una sorta di ampia trincea, che nega la costituzione di possibili relazioni urbane 
con lo spazio antistante.  
Inoltre, lo stesso villino, ultimo segno della precedente funzione agricola, si troverebbe in una inedita 
posizione sopraelevata, non compensata da un adeguato intorno di terreno. Ne seguirebbe che verrebbero 
a perdersi quei minimi segni che ancora evocano la precedente funzione agricola e che legano l’immobile al 
suo ambito. 
Atteso quanto sopra, questo Ufficio auspica che nel progetto da presentarsi per l’autorizzazione ai sensi 
dell’art. 146 del D. Lgs 42/04 e ss. mm. e ii. siano risolte le criticità emerse e, che, pertanto, fra gli edifici a 
“trifoglio” e la via Rigamonti  non si costituisca una netta separazione e che l’ambito di intorno del villino 
non sia alterato da consistenti movimenti di terra. 

 
      IL SOPRINTENDENTE 

Arch. Giuseppe Stolfi 
 

Firmato digitalmente ai sensi  
dell’art. 24 del D.Lgs. 82/2005 

 

Responsabile dell’istruttoria: 
Arch. Giuseppe Scuderi 
 
 

copia informatica per consultazione 08/10/2022 08:59:49 08/10/2022 2022 23706



copia informatica per consultazione 08/10/2022 08:59:49 08/10/2022 2022 23706



trasmette come file allegato a questa e-mail il documento e gli eventuali allegati.
Registro: SABAP-CO-LC
Numero di protocollo: 25550
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