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Accordo fenmele der Comunn A dello Peosmen Ji Soese poec n Conmzati JiEacazone o Caosne Conguorsbato
CONT AL LAY - ANNUICARA
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Accordo Terntoniale der Coman ATA delle Proy mcia du Varese poc i Contranti Jdi Locasione a Canene Concandato

CONFABITARL: - ASSUOCASA

* | valori minimi ¢ massimi indicati in queste colonne costituiscono la fascia di riferimento concordata dalle Associazioni dei proprietari e degli
inquilini rispetto ai valori di libero mercato. All'interno di questa forbice di valore. sono determinati i valori minimi ¢ massimi applicabili alle
tasce di canone mensile come determinate ai sensi dell*articolo 6, [2, 17 ¢ 28 dell’Accordo territoriale.
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Accurde Temilenale der Comann ATA dell Pros inces dv Vaoese per s Contratie di Locadone o Canang: Coteordato
CEMNPARLTARYE = ASSOUARA
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* | valori minimi e massimi indicati in queste colonne costituiscono la fascia di riferimento concordata dalle Associaziont dei proprictari ¢ degl g

inquilini rispetio ai valori di libero mercato. All'interno di questa forbice di valore. sono determinati i valori minimi € massimi applicabili alle
fasce di canone mensile come determinate ai sensi dell articolo 6, 12, 17 ¢ 28 detl”Accordo territoriale.
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Accondo Tertorale der oo A LA delli Poos i de Yasesc o 0 Contantn JEEociziente i Canaone Coneeondate

CONFABLLARE = ANSOUAN A

COMUNE DI CARONNO PERTUSELLA
AREE OMOGENEE E FASCE DI OSCILLAZIONE
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* | valori minimi € massimi indicatt in queste colonne costituiscono la fascia di riferimento concordata dalle Associazioni dei proprictart ¢ degli
inquilini rispetto ai valori di libero mercato. All'inlerno di questa forbice di valore, sono determinati 1 valori mintmi ¢ massimi applicabiti alle

fasce di canone mensile come determinate ai sensi deli articolo 6. 12, 17 ¢ 28 dell” Accordo territoriale.
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Agcordo Lerrmeride den Comune ATA della Prow mgin e Vs et e Lecisionme o Canene Consgonbile

CONFABLTARL = ASNOUASA
Allegato 1/a
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* | valort mimimi ¢ massimi indicati in queste colonne costituiscone la fascia di riferimento concordata daile Assoctazioni dei proprietari ¢ degli
inquilini rispetto ai valori di libero mercate. All'interno di questa forbice di valore, sone determinati 1 valort mininu ¢ massimi applicabili alle
fasce di canone mensile come determinate ai sensi dell’articolo 6. 12,017 ¢ 28 deil” Accordo territoriale.

14

19-11-2025 arrivo Cat. 7 .

0032243 del

n.

Tradate Prot.

Comune di



Acvordo Terrmorile der Comun, N 0A delle Pros e de Vanese pee b ottt Ji Lacaziente o Canone Cotiondik

CORNTABITARE = ANSOUAS A
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AREE OMOGENEE E FASCE DI OSCILLAZIONE

AREA OMOGENEAN ON] Min mercatoe®

YVio Roema. Via Forrari. Via Milano,
Via Mo zni

6.20
Via Dz, Vie Marcond, Via Monie | C ]
Cirappa Via Monlerosa Semi
Centro 6,00
Giallo
Localitd Balzaioe, Bergoro, Fornaci
5,20

Zonararitle  poamure varesing R |
| Isleat |

Io conformuta all®art. [, commi 1.2 ¢ 3 DAE [6/20

Mok mereato®

9,20

9.00

8.50

A AT

S48

580

hEEI]

\) MAX

R0

By MHMN.

M
~J
2

S.6H)

.4

B AAN

8.0}

3 MIN,

hR It}

4.7

Allegato 1/a

(yvAN

820

5.0

790

* 1 valort mintmi ¢ massinn mdicati in queste colonne costituiscono la fascia di riferimento concordata dalle Associazioni dei proprictari ¢ deght
mquilini rispetto al valort di libera mercato. Allinterno di questa forbice di valore, sono determinati i valori minimi ¢ massimi applicabili alle
tasce di canone mensile come determinate ai sensi dell articolo 6. 12, 17 ¢ 28 dell’ Accordo territoriale
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Accordo Termtorale dor Commn XEA della Pros i dn Yanese e Contetne Ji Locitione 304 e Concondane
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Accordo Teronorsale dey Comumi ATA della Provincia ds Yarese pec Contenti di Locazione a Canone Conconlato

CONFABTVARL = ASSOCASA
* 1 valori minini ¢ massimi indicati in queste colonne costituiscono la fascia di riferimento concordata dalle Associazioni dei proprietari ¢ degli

inquilini rispetto ai valori di libero mercato. All'interna di questa forbice di valore. sono determinati i valori minimi ¢ massimi applicabili alle
fasce di canone mensile come determinate ai sensi dell’articolo 6, 12, 17 e 28 dell’ Accordo territoriale.
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Aceurde [emiorale dor Comunt A LA el Prosmenn i Vinese peor Contentt G Locaznne o Casone Concend s
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Accorde Terrnanale dei Comunt ATA della Provincia di Varese o 1 Contrath 3 Loctrione a Canone Concordato

CONFABITARL = ASSUCASA

* [ valori mintmi e massimi indicati in queste colonne costituiscono la tascia di riterimento concordata dalle Associazioni dei proprietari ¢ degli
inquilini rispetto ai valori di libero mercato. All’interno di questa forbice di valore, sono determinati i valori minimi € massimi applicabili alle
fasce di canone mensile come determinate at sensi dell’articolo 6, 12, 17 e 28 dell’ Accordo territoriale.
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Accordo Teroanale de Comunm ATA delia Provirese de Varese per o Contentte di Locazane 3 Canoae Concorndudo

CONFABITARE - ASSOCASA
Allegato 2

Criteri di individuazione delle fasce di oscillazione
del canone applicabile

Allo scopo di attribuire il corretto valore locativo dell immobile, tenendo conto di una pluralita di
caratteristiche degli alloggi ¢ della zona di ubicazione, come da linee guida comtenute nel DM 2017,
st adottano { seguentt criteri per il calcolo finale del canone mensile convenzionale applicabile ai
singoli contratti previsti nella pavte Seconda, Tevza e Quarta dell Accordo terrvitoviale per i Contuni
A4 (Alta Tensione Abitatival della Provincia di Varese.

* kK

La superfice locativa convenzionale dell’immobile viene determinata in conformita all’art. 8
dell” Accordo Territoriale.

| valori focativi minimi ¢ massimi applieabili al singolo contratto sono espressi in €/mq. su base

mensile e suddivisi in tre fasce di oscillazione denominate A, B ¢ € come determinate in base al
presente allegato ed al punteggio di cui all’allegato n® 3. Tali fasce - basate su dati oggettivi
dell’immobile e della zona ove lo stesso ¢ ubicato - costituiscono la base di partenza per ["applicazione
degli altri parametri. positivi ¢ negativi ¢ degli aumenti / diminuzioni. come previsti dall”Accordo
territoriale e dal presente Allegato. Per poter determinare il canone finale applicabile, sara
necessario compilare la scheda allegato 3 (contratti assistiti) o la scheda allegato 6 (contratti
attestati} e produrre tutti § documenti indicati nell Atlegato n® 2.

DETERMINAZIONE DELLE FASCE DI BASE PER IL CALCOLO DEL CANONE

Per determinare lu fascia base (4. B ¢ C) si sommano ¢ si sottraggono | punti di cui all allegato 3.
corrispondenti alle singole qualita oggettive ed alle singole dotazioni dell immobile locato ¢ delia
zong ove lo stesso e ubicato, In buse af visultato finale, meramente matematico. ! immobile viene
collocato in una di queste fasce:

* FASCIA A:da 36 punti
» FASCIA B:da 21 punti a 35 punti
= FASCIA C:dal puntoa 20 punti

La fascia A corrisponde a quella di pia alto livello. quella C alla pil bassa. Una voita attribuita la
fascia corretta e definitiva al singolo immobile, questo verra valorizzato in basc ai valon delle Zone
Territoriali Omogenee stabilite dalle OO.SS. firmatarie deli’Accerdo ¢ calcolati per mg. su base
mensile come indicato nellAllegato n® 1 {scheda del Comune di riferimento) ¢, suila stessa. si
applicheranno tutte le altre variazioni, in aumento o in diminuzione. in base ai scguenti parametri.

ATTENZIONE!
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Acvondo Tentoiale dev Comurt AL delly Provine du Varese per o Cometdd di Locazwee a {anone Congordate

CONFABITARL - ASSOCUARA

concorrenza del valore massimo delia fascia di riferimento rispetto ai valori di mercato (negli
Allegati 1 individuate come “Min mercato” e “Max mercato”) come determinata ai sensi
dell’Art. 6 detl’Accordo Territoriale. considerando che, qualora I'importo mensile applicabile
aggiornato abbia gia raggiunto il valore massimo della fascia, i seguenti incrementi. pur essendo
esplicitati nell”Attestazione di Rispondenza (¢/o nclla Scheda Caicolo). non avranno effetto
incrementale (potendolo avere, eventualmente, solo decrementale) sul canone mensile massimo
applicabile, fatte salve le variazioni in deroga all’art. 6 previste nel presente allegato.

MAGGIORAZIONE ORDINARIA DEL CANONE PER ARREDO E CORREDO

La maggiorazione viene applicata sul canone mensile base come determinato in base ai parametri

applicabili ed in conformita all urt. 39 dell Adccordo Territoriale.

*  Arredato fino al 25%: 3%
#  Arredato fino al 50%: 3%
®  Arredato fino al 75%: 8%
& Arrcdato al 100%: 15%

Le .S, convengono espressamente che non potra essere applicata alcuna maggiorazione.
nemmeno la piu bassa. laddove non sia compiutamente arredata la cucina o cucinotto che dovra avere
tutti gli eletirodomestici d uso quotidiano (a titolo indicativo: piano cottura. forno, frigorifero. tavolo
¢ sedie. oltre a stoviglie, posaterie € piatti).

VARIAZIONE ORDINARIA DEL CANONE PER CLASSE ENERGETICA

La maggiorazione viene applicata sul canone menysile come determinalo in base ai precedenti
parametri applicabili in conformita al citato art. 39 dell Accordo:

o Classe A o superiore: + 10%

s (Classe Bo C: + 8%
= Classe D + 6%
e Classe E: + 4%
# (Classe F: /

# (Classe G: - 2%

Si ricorda che, una volta applicati i parametri in aumento ¢ diminuzione, Vimporto massimo del
canonc calcolato su base mensile non potra essere superiore al valore massimo dela fascia di
riferimento rispetto ai valori di mercato (negli Allegati 1 individuate come “Min mercato™ e
“WMax mercato™} come determinata ai sensi dell’Art. 6 dell’Accordo Territoriale, tranne

MAGGIORAZIONI / RIDUZIONI FINALI DEL CANONE

Una volta determinatt i valori minimi ¢ mussimi mensili applicabili all immohile, in conformitd ai
criteri ordinari sopra riportati. st applicheranno le seguenti variuzioni straordinarie in derogu
all ‘art. 6 dell dccordo Territoriale:

Confabjtare
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Acuido Teernonade der Comung ATA della Provimea d Warese per i Ceaimralee d Locazione o Canone Congordala

CONFABITARL - ASSOUASRA

MAGGIORAZIONI FINALI

ay-L'ontratm R .,'ui;__-ru.r.; abitative ordinane

In conformita all’art. |3 dell’Accordo Territoriale, se le parti convengono una durata contrattuale
superiore al minimo legale le fasce. come sopra determinate. possono subire un ulieriore aumento in
deroga, come segue:

e Durataanni 4 +2: + 6%
# Durataanni S+2:+0%%
#* Durata anni 6+2 o superiore: + [2%

Altre maggiorazioni ai sensi dell’art. 13:

= Immobili censiti A/7 (villini): + 8%
= Immobill vincelati L. 1089/193%: +12%
= Immobili censiti A/1, A/8. A/9 € immobili tutelati D.lgs. 42/2004: + 15%

Immobili provenienti da locazioni brevi, turistiche. B&B e assimilabili:

« 3+2: 8%
s 4+2: 10%
s 5+2:12%
w612 15%

NB: in conformita all’art. 13 dell’Accordo Territoriale le sole variazioni legate alla categoria
catastale sono ridotte al 50% se¢ applicate contestualmente all’anmento per maggiore durata
contrattuale. Nessuna riduzione € prevista nel caso di contestuale aumento per immobili provenienti
da locazioni brevi ¢ assimilabili.

b=l ontratti di natura transitoria ordinaria

In conformita all’art. 18 dell"Accordo Territoriale, le fasce come sopra determinate possono subire
un aumento massimo fino al 20% dei valori minimi e massimi, per tenere in considerazione specifiche
situazioni territoriali od oggettive dell immobile locato.

¢ )-Contratti transitor per studenti

In conformita all’art. 29 dell’Accordo Territoriale, se le parti convengono una durata contrattuale
superiore al minimo legale, le fasce come sopra determinate possono subire un aumento come segue:

e Durata convenuta 24 mesi: + 4%
# Durata convenuta 36 mesi: + 6%

RIDUZIONI FINALI

In conformita agli art. 13, 18 ¢ 29 dell” Accordo Territoriale € a prescindere daila costituzione 6 meno
del deposito cauzionale, se il contratto ¢ accompagnato da una garanzia rilasciata da terzi aventi le

Via B Fen L i MR IVA)
Tl U331 270350 -0 T s 2
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CONFABITARL - ASSOCASA

caratteristiche indicate negli stessi, le fasce come sopra determinate subiscono una delle seguenti
riduzioni:

»  Piano mutualistico: < 2%

« (aranzia bancaria / assicurativa: - 3%

» [ideiussione personzie o di un familiare: - 4%
* Altra garanzia pil gravosa: - 5%

DETERMINAZIONE FINALE DEL CANONE APPLICABILE

Una volta determinate le fasce mensili minime e massime tinali del canone, in base ai parametri di
cui all’allegato 3 ed ai criteri di cui sopra. nonché la superficie convenzionale in conformita all art. 8
dell’ Accordo, il canone finale applicabile al contratto sara cosi determinato:

=  Minimo: fascia minima €/mese X mq. convenzionali = minimo applicabite mensile
= Massimo: fascia massima €/mese X mq. convenzionai = massimo applicabile mensile

Le fasce andranno poi moltiplicate per 12 ovvero per la diversa durata nel caso di contratto transitorio
ordinario o di contratto per studenti universitari.

JMBARDIA
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S Ay

Allegato 3
PARAMETRI
Per il calcolo del canone applicabile
ai sensi dell’art. 1, ¢. 4, D.M. 16/01/2017
N° prog. DESCRIZIONE PUNTI
1 " Box auto C6 in uso esclusivo al conduttore S| R 3_
2 Posto auto coperto (non C6) in autorimessa comune ' It
3 Posto anto scoperlo assegnato in uso esclusivo ]
I 4 ' Posio avto scoperto in corte comune [ O
5 Postazione in uso esclusive di ricarica per veicoli elettrici I 3
6 Postazione in use comune di ricarica per veicoli eleftrici [ 2
I 7 Balcone e/o terrazza I /2
8 Cantina e/o soffitta e/o locale lavanderia !
I 9 Soppalchi interni ) : I i
: 10 Area verde in uso esclusivo al conduttore | 2
11 Area verde in uso comune I
! 12 Stabile con ascensore ' i
[ 13 Stabile senza ascensore (fino a 3 piani, oltre 3 piani) | 0/ -1
j 14 Stabile con servizio di portineria permanente | 3
! 15 Stabile con servizio di poriincriaa_lemp_o ridotto a | E
16 Immobile privo di barriere architettoniche ¢ con sistemi accesso facile | 3
I 17 immobile costruite o compictamente ristrutturato negli wliimi 10 anni | 3
18 Immobile costruito o completamente ristrutturato prima del 1977 G/ -]
16 Porta blindata ' ]
j 2 “Inferriate di sicurezza su tutte le porte /¢ finestre 1 2
I el Sistema di sicurezza o di allarme (anche a controllo remoto con societd specializzate) 3
! 22 Yideocitefono e/o videosorveglianza 2
I 23 Cucina abitabile con almeno 1 finestra I 2
24 Servizio igienico con finestra ¢ dotato di quatiro elementi o doppi servizi di cui ung 2
| con quattro elementi
[ 25 Antenna terrestre centralizzata e/o antenna satellitare (ceniralizzata o individuale) i
! 26 Impianto di climatizzazione estiva tn oltre il 50% dell immobile ' 2
; 27 impianto di climatizzazione estale / inverno in tutto I'immaobile 3
l 28 Serramentt con isolamento termico ¢ acustico 2
i 3G Immobile con riscaldamento autonomo o | _j},
' 30 - [mmobile con riscaldamento autonomo e gc;cratorc di calore € ACS evoluto {pomEa [ 3_
‘ di calore. ariafacqua geotermica, wnpianti ibridi, microgenerazione, collettori solari ¢
- simili) |
[ 31 Immobile dotato di impianto fotovoliaico e sistema di accumulo 3
' 32 [mmebile dotate di cappotto termico I 3
33 imimobile dotato di FTTH (fibra otiica ultraveloce dal nodo principale tino all interno >
| | del singolo allogeio) 1
[ 34 Immobile dotate di sistemi di domotica in oltre il 50% degli ambieati R

14

7 d.

19-11-2025 arrivo Cat.

0032243 del

n.

Tradate Prot.

Conune di



Acconda Terstorzale des Comum ATA della Provinei dr Viese percContiano di Locazune a Canene Concordate

CONFABITARE - ASSOCASA

35 | Immobile situato a mene di 500 metri da fermata autobus e/o stazione ferrovie 2
16 ' Ivmobile situaio @ meno di 300 meiri da supermercato e/o centro commerciale I |
37 | Immobile situato 2 mene di 500 wmetri da (stituto superiore o universitario [ 2 1
38 | Immobile situat:) ameno di 100 metri da caserma forze dell ordinge I |
[ 39 " immobile con impianti e/o serramenti vetusti (oltre 15 anni} I -2
40 | Immobile privogi iﬁpianto di riscaldamento autonomo o centralizzalo {riscaldata con | ..2_ 1
_ stufe a gas, apparecchi elettrici o a pellet) |
4] Immabile non allacciato alla rete fogncu @ -3
[ 47 " Immobile non allacciato alla rete di erc El’O"d?iO[’l{. del metano | =)
43 * Immobile con caldaia autonoma / centralizzata 4 condensazione I 3
I 44 | [mmobiie con piscina o campo da tennis I 2
T 4; " lmmobile con piscina ¢ cainpo du tennis - 3 B
46 " (mmobile con impianti conformi alle Iegg,_isicurezza  efficienza erzrgeiica | 2 :
' 47 " immobile con spese condominiali annue {ino a € 1.000,00 * ' 2
48 " Immobile con spese condominiali annue fino da € 1.001,00 2 1.500.00 * i
I 4G " Immnobile con spese condominiali annue oltre € 150100 * ' 4]
*FATTENZIONE:

[l parametro, calcolato su base annua, spetta solamente se verificato e documentato al momento deila
stipula del contratto e resta invariato a prescindere da future oscitlazioni delle spese condominiali.

(on fabrf re

[l atta Rttt
Sede Provineial
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| CONUARITARL - ASSOCARA

|

! E ﬁE ALLEGANTO A4 E EE
E!. ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA E

E « in forma bilaterale — E

» all*Accordo Territoriale dei Comuni ATA
della Provincia di Varese
per i contratti di locazione a canone concordate £_,uLASA LOMBARDIA

DR, RONGHI FABIO

PREMESSO CHE
ll:'La Sig/ra ........ nata/o a ... Prov. ¢ 3l . CF. __residentca . in Via'Pzza . nq. di Locatore / conduitores
dell" immobile/porgione di immobile sitoa ..., ViaP.zza ... Piano ... Scala ..., identificato at NC.E.U. di «....» al Foglio . =
Particelia ... Sub. ... Categoria ... Rendita Catastale € ... immobile concesso in locazione totale / parziale ¢ posto in:

3 Comune superiore a 10.004 abitanti
O Comune inferiore a 10.000 abitanti

Spazo QR Code Ass Conduttari

. <

Qg

. . . b o

hashanno sottoseritto un Contratlo di Locazione a Canone Concoedato gul s g

f . . . . . ™ . T ¥ — )

per Bsigenze Abitative Ordinaric | Transitorio | Per Studenti | . 5

- 1 o

con ilfi Conduttore/ Locatore: sAR hy s >

Sigfa ..., natafoa ... Prov. {...)il ... CF. .. residentea ... in Via/P g o % -

C . - . 0 (S 0

D in corso di registrazione essendo i termini non ancora scaduti .

N

D gia registrato in data aln identificativo Telemalico -

. o , )

e che il tocatore (¢ uno di essi) ¢ contestualmente i conduttore (o uno di essi). hanno presentato a queste Organizzazioni, rispettivamente, -

della proprieta edilizia e dell’inquilinate, la richiesta di rilascio dell” Attestazione bilaterale di Rispondenza del contenuto economice e )

normativa del suddetto Contratto all” Accordo Ternitoriale di ... del ......... dalle stesse organizzazioni sottoscritto ¢ depositato. z

A tal line. le medesime parti, adeguatamente informate di quanto previsto dall’Accordo Territoriale, hanne autorizzato le rispeltive S

Organizzaziont al trattamento dei loro dati personali ai sensi del Reg, UE 2016279 (GOPR) per il fine per il quale la presente S

Altestazione viene rilasciata. ed hanno dichiarate sotto la loro piena ed esclusiva responsabilitd esistenza dei seguenti clementi. dai 3

quali sono scaturiti i caleoli del canone pattuibile: N

. Y PR 1 - . . IS

SUPERFICIE LOCATIVA CONVENZIONALE (Art. 8 Accordo Territoriale) e

()

: Descrizione i dichiarati  Coefficiente Wlap netti k|

Superficie catastale immaobile 100% <

| Cantine. balcon. terrazzi, solai. soppalchi. rispostigli, lavanderia | | 15% i =

Autorimesse singole (C6) 70% . 1| °

| Posto auto comune coperto { | 50% | | 2

Posto auto esclusivo scoperto 30% £

| Poste auto comune scoperto { | 10% i 8
| Area verde / cortile uso esclusivo =/> 20 mq | - | 10% |

Avrea verde / cortile comuni == 20 mq | | 5%

TOTALE SUPERFICIE LOCATIVA CONVENZIONALE Mgq.

PARAMETRI OGGETIVI

Box auto Cé m use esclusivo al condutiore

csou:\u-li..mw-

_Punui

| Posto auio coperio {non {6} in avtorimussa comunc
| Posto auto scoperto assegnato in uso esclusivo
| Poslo aulo scopeno in corte comune

|l-..~ e

| Pustazione in uso esclusivo di ricarica per veicoli eledtrici
. Postaziene in uso comune di ricarica per veicoli elettrici
. Balcone civo ferrarzi

| Cantina vro soifitta oo locale lavanderia
| Soppalchi vuiemi

e | —

[ B



FACSIMILE NON UTILIZZABILE
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1 | Area verde inuso esclusivo af conduitore e, 2
1L | Area vorde i uso comune |
12 | Stabile con ascensore |
13 | Stabile senza ascensore (fino a 3 plani. oltre 3 piani) LUl
14 | Stabiie con servizio di portineria permangeity |
13 | Stabile con servizio di porlineria a‘iumnn ndotio | 2
& | tmmobile prive di barriere architcitoniche @ con sisieny accesso facile 3
17 lmnmhnlc costruito o completamente ristraturato negli ultimi 146 anni | 3
18 [mmnhrln. COSLAUIED mnmlgi.unn.nlc ristrulivrate prima del 1977 | -1
9] | | Pora blindats 1
L | inlerriate di sicurerza su tutic le poste efo linestre | 2
i | Sistema di sicwrerza o di allame tanche 3 controllo remoto con societi specializzate ) =2
|22 | Videocitofone e/o videosorveglianza 2
23 | Cucina abitabile con almeno | linesies [ 3
|24 | Servizio igienico con tinesira ¢ dotato di quattro elementi o Joppi servivi di cui vito con guattro elementi 2
{ 23 Amum.i werrestre cendralizzaty ofo antenna satellitare {eentralizzata 0 mdividuale) 1 1
L 26 | lmpldntu di climatizzazione estiva in oltre il 34% dell immabile |3
i) | Impianie di climatizzazione cstale + inverno in tutto immobile 3
2R | Serrament con isglamenio lWnnico ¢ seustico 2
29 | Immobllc con riscaldamenta aubonomo 2
30 fmmobhile con riscatdaments autopomo ¢ gencratore di calore ¢ ACY evoluto (pompa di colore. aradacqua geoteninica, impiand 3
| |br|d| microgenerazione. colletion solari e simili) )
3 | [ teamobiTe dotato di impianio fotovoltaico ¢ sisterna Ji accuinulo 3
32 | lmmobile dotao di cappotio emico |
33 .| lmmgbile dokats Ji E1TH (Hbra attica ultca eloce dal aodo principale Gne all intemio del singolo alloggio) |
340 Immebile dotate di sistemi di domolica in oltie il 36% degli ambient 2
33 | Immobile situato & meno di 300 metrt da fermata aylobus w/o stazione forovie 2
L 36 | Immobile sitvate a meno di 300 metrt da supermercato efo centro comimerciale !
_ 37 | luwmobile situate a meng di 500 metr da fstituto superiore o universitario 2
3R | Immeobile sitwato a meno di 100 mewri da casenma torze deil ‘ardine -1
39 lmmnbll;. con impianti 2o seeramentt velust (olie 13 anu) -2
40 Immnblk privo di impianto di riscaldamento autonomo o centralizzate triscaldato con stuke a gas. apparccchi eletiriel ¢ a peliet) -2
4l | | mmobile non allacciato alia rete lfognariu j - -3
42 | fmmobile non allaceiale alla cete di erogazone del mekane = | -2
| 43 | hnmabile con caldaia autenoma / centralizzata a condensazione ) 3
44 | haobile een piscina o campo da lennis 2
| 435 0 Immubnlc cOR piscing ¢ campno da lennis | 3
| 46 1 imnmbllu con impianti conlonni alle leggi :mur(:/m fefficienya anl%llua B e 3
[ 470 | [ immobile con spese conduminiali annue fino a € 1.000.00 * o 2
48 | lmomobile con spese condominiali annue liog da ¢ 10100 a 1.500,00 * =i 2
49 hrmobile con spese condominiali annue olwe € 1.501.00 * I

¥ H purionetro. calvolato su base annua. spetta solamente s¢ verificato ¢ documeniato al memento della stipula del contratto ¢ resta
imvariato d prescindere du futnre oscitluzioni delle spese condoniniali

AREA OMOGENTA: Totale punti parametri oggettivi:
COLLOCAZIONE IN FASCIA A_| 8] <4 MIN/ MAX ___ / - applicabile anche ai contratti di

naturs transitoria ex art, 5, comma 1. 1.. 431/98 e art. 2, commasa 2, DM 16/{}1,"20”, relativo ad immobile sito in Comune con
popolazione superiore ai 10.000 abitanti ed ai contratti ex art. 5, commi 2 e 3, L. 431/98 ¢ ex art. 3 DM 16/01/2017.

[ | Contratto di natura transitoria, ex art. 5, comma 1, L. 431/98 ¢ ex art. 2, comma 2, DM 16/01/2017 relativo ad immobile sito
in Comune con popolazione inferiore ai 10.000 abitanti e, pertanto, a termini di legge, il canone di locazione € stato [iberamente
¢ legittimamente concordato fra le parti firmatarie del contratto.

INCREMENTI E DBECREMENTI ORDINARI APPLICABI

a) - Maggrioraziene el canone per arredo ¢ corredo:

: Arredato fino al 25% + 3% |

| _Arredato fino al 33% | £ 5% | |

| Arredato fino al 75% |~ 8% ’

| Arredato [ino al 100% | 153% L g E i reeT
N _ (.\L\R -7'1::1 A)
Tel 0331 THERST-C T oToimeul2
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b) — Mariarione in base ally Classe energedlea:

| Classe A o superiore - 10% .

Classe Bo C e~ 8% | |

 Classe D L % |

Classe E |+ 4% |

Classe b | i
Classe G - 2%

Variazione mensile €/mg conforme all’art. 39 dell” Accordo Territoriale:

=  Valore minimo aggiornato €/mq mensife: ...........

*  Valore massime aggiornato €/mq mensile: .........

Confabitare

MAGGIORAZIONI E RIDUZIONI FINALI DEL CANONE )

In deroga all’art. 6 dell’Accordo Territoriale

Maggiorazioni

a) - Contratti per esipemae abitative ordinarie:

i+ Aumento delle fasce in conformita allart. 13 dell’Accordo Territoriale per | durata superiore al minimo fegale |
A

| Durata anni 4 + 2 +6% | '
| Durataanni § + 2 B |+ 9% | i
| Durata anni 6 + 2 o superiore L 12% | |

[T - Aumento delle fasce in conformita all art. 13 deli”Accordo Territoriale per [a tipelogia dell’ immobile

| tmmabik: censito A7 b 8% | ] i
immabile vincolmo . 1891939 - |20 i

[Towmobile censito A/l — A/ < A9 =+ tutelate [ Lags | + 715% |

| 4272004 | .

Riduzione al 50% sc applicata contestualmente alla variazione per maggiore durata
28

Il - Aumento delle fasee in conformita all’an. 13 dell” Accordo Territoriale per rientro da locazioni brevi / turistiche e simili;

t

11 8%
T+ 10%
1 2%

+ {13% {anche superiore a 6 anni}

LT

wh
+
RN

o
T

By - Coniraiil i aaiurs irnasiloria:

Aumento pattuito, conforme all’art. 18 dell’ Accordo Territoriale (max + 20%):

¢} - LContratii iransitori per student;

Aumento conforme all'art. 29 deil” Accordo Territoriale:

| Durata concordata 24 mesi 4% [ |

Durata concordata 36 mesi +6% I |
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.. . FACSIMILE NON UTILIZZABILE
Diminuzioni

in conformita agh Articoli 13, 18 ¢ 29 dell’Accordo Territoriale il contratto ¢ assistilo da garanzia del conduttore:

deposito cauzionale ( 1 mese ~ 2mesi 3 mesi) fideiussione personale / famigliare garanzia
bancaria / assicurativa  piano mutualistico  altra garanzia:

=
»  Piano mutualistico: - 2% o]

s Garanzia bancaria / assicuraiiva: - 3%
o Fideiussione personale ¢ di un faniliare - 4% =

e Altra garanzia pit gravosa: - 5% il 5 L
: — .|
Canone finale mensile E/mg applicabile: ﬁ X <
112 -
S 2
VALORE MINIMO APPLICABILE: € /mq. mese CHEF - o)
. ; ~
VALORE MASSIMO APPLICABILE: € fmq. mese CQ: = )
8
— = — = — o — e g
CANONE APPLICABILE AL CONTRATTO =
S
VYalore minimo finale di fascia € mg./mese: ...... % mij. =€ f mese =€ fannui 9
o
Valore massimo finale di fascia € mq./mese ...... LT =€ /mese=¢€ f annui o
S
)
Canone pattuito in contratto =€ _ _ /mese =€ _ / annui b
©
Nel caso di locazione parziale. le QO.588.. con il rilascio della presente Attestazione, confermano che z
il canone sopra indicato é congruc ai sensi dell’ Articolo 10 detl” Accordo Territoriale, =
®
o
o
H locatore ¢ il conduttore dichiarano espressamente che i dati sopra riportati sono stati da loro stessi rilevati, verificati ¢ comunicati alle =
Organizzazioni firmatarie della presente Attestazione. Pertanto, riconoscendo che I'Attestazione saré rilasciata, in conformita al DM .
16/01/2017, sulla base di guanto dagli slessi dichiarato. sollevano espressamente, ogni eccezione o pretesa rinunciate, le Organizzazioni ‘é
sotto riportate da qualsiasi responsabilita civite, penale, ammunistrativa e tributaria derivante da errori, omissioni o asserzion non o
corrette ¢ non veritiere relative ai dati dichiarati nel presente atto, =
5
i =
[1L LOCATORE 1L CONDUTTORE B
2
E
8

Tutto cid premesso, le organizzazioni CONFABITARE VARESE e ASSOCASA. sotto ia propria responsabilita e sulla base degli
elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell eventuale ottenimento di agevolaziont Hiscali nazionali ¢/o locali

ATTESTANO
ad ogni conseguente effetto di legge e fiscale

che i contenuty economict € normativi del Contratio sopra genceralizzato rispondono a quanto previsto dall’ Accordo Territoriale vigente
per il Comunc di depositato al protocollo in data _

LA 0.8, DELLA PROPRIETA EDILIZIA La 0.8 DELLPINQUILINATO




Accordo Territoriale dei Comum ATA della Provincia di Varese per | Contralti di Locazione a Cancne Concordato

CONFABITARE - ASSOCASA

FACSIMILE NON UTILIZZABILE
Allegato 5

Scheda comunicazione dati per la determinazione del canone concordato

valevole per i soli contratti assisiti direttamente dalle OO.SS.

Accordo territoriale delf Comiine di
“teontratto 3+2 fart.2 ¢.3, L.431\98) U transitorio fart. 5 ¢. 1, L.431198) U studenti universitari fare.§ ¢/, L. 431198}

LOCATORL (- dat personab +indinzze — el od e-mail) %% PUSSUS0 Cod Iy

Cod Fise
CONDLTTORIA (¢ Jan personali)

NB: per conduttori extracomunitari comunicazione alla P.S, entro 48 ore (allegare documento di identita e
permesso di soggiorne valido).

il locatore/conduttore, regolarmente tesserato presso e adeguatamente mformato autorizza. ai sensi del
Reg. UL 2016/67% (GDPR). | Associazione stessa al trattamento del propri dali personali. con la presente. svolia in
conformitd al Decreto MIT 16/01/2017 ed aif” Accordo territoriale per il Comune di

COMUNICA
[.a decisione sua e del conduttoredlocatore di essere assistiti nella stipula del contratto di locazione in conformita
all’art. 5 deil’ Accordo Territoriaie e, sotto la propria responsabilita rende specifica dichiarazione dell’esistenza dei
seguenti accordi e dei seguenti elementi oggettivi, dati e caratteristiche del’immaobile sito in

....................................... 12 £ H O DU of £ PR { || 9
planc beak A0MA e cosi individuato:

#  Foglio

#  Part.

#  Sub

#  Categ.

¢ (lasse. =
|

» Rendita: [

s (lassc cnergetica:

Solo per contratti per esigenze ordinarie (3+2): @

re

immobile censito A/7

Immobile vincolato L. 1089/1939

Immobile censito A/, AJB, A/G

immobile tutelato O. Lgs. 42/2004

immaobile che rientra da locazione breve, turistica o assimilabile

=

di cut allega documenti,

Confabi

T
Sl. il

Motivazione della richiesta di assistenza

Tel 0331 770334 - C F
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Accordo Territoriale dei Gomurn ATA della Provincia di Varese per | Contralli 6i Locazione a Canone Concordato

CONFABITARE - ASSOCASA

" FACSIMILE NON UTILIZZABILE

"

ALTRI DATI/INFORMAZIONI

DECORRENZA dal . .. | { Rate canone:  mensife

Maggiore durata 4 2 Feb 620 magy.

Studenti: 12 mesi 24 mesi 36 mesi

in condominio: Amministratore: Regolamento
NGON ARREDATO ARREDATO: .25% 50% . 75%

Garanzia del conduttore:  deposito cauzionale (1 mese 2mesi | 3 mesi)

garanzia bancaria / assicurativa piuno mutualistico  altra garanzia:

SUPERFICI LOCATE

ATTENZIONE: net dubbio, indicare dati come da visura catastale o allegare perizia sottoseritta dal teenico di fiducia

trivmestrate

Oneri condominiali ¢/o accessor

100%%

fideiussione personale

¢ Sup. catastale I[mmaobile: ... R 114 sup. giardini privati efo cortili esclusivi mq
s sup. giardin! e/o cortili comum: ......... ... mq
*  sup. balconi. terrazzi mq s sup. posti auto comupi coperti: ... . mg
*  sup. cantine, soffitte = mq ¢ sup. boxauto (C6) .................. Lo
*  sup. posti auto esclusivi scoperti: mq
*  sup. post auto comumi scopertis mq
PARAMETRI OGGETTIVI

Indicare 2 destra con una N

i | Box auto €6 i uso eselusvo al conduiiors

2 | sty aule caperte inon U6} i qulerimessa comung

3 i Pusto aulo seopento assegnato in uso esclusivo

4 Pasio a0to 3eoperto i cone comune —e=

] —

5 | Postuzioneg v uso esclusivo di neariea per veicoh eletting

6 Puslazione i uso vomune di ncane pee vaaeoli eletunes

7 | Balcone efo terrazea s

8 Canhina ¢fo soffitta oo locale lavandenia

9 Suppalchi mtern T

10 [ Area verde w uso esclusivo al condutiore

11 Ared veide 1 uso contine
=2 ﬁ | Stabile con ascensore o

13 T Stabile senza ascensore {Hino a3 prand, odire 3 pani)

i4 | Stabule con servizio di porinenn peimancige :

I3 Statnke con servizig di parbiena a kempo tdotio ) o

16 1 Immebile privo di barriere architefioniche ¢ con sisiem accesso Tuoile
| 17 | Immobile costruite o completamente nsteuttorato negli ultam) Hhannr — B
| 18 | Tmalule costruie o completamente nstrutturato proma Jdel 1977

19-11- 2025

0032243 del

n.

Tradate Prot.

Conune di




FACSIMILE NON UTILIZZABILE

Accordo Territoriale der Comuni ATA della Provincia di Varese per i Contralii gi Locazione a Canone Concordato

ot Rad e D L L | el
W s L ) —

ARG N0 VO PR R
e B — DD oo

45
46
47
43
49

SEALLEGA:

CONFABITARE - ASSOCASA

[Pora bimdata
Inleroate Jdi Sieurer/a su letle Je porie /o finestre
| Seserma dvsieurezza o diallaeme Ganche g controdlo remaoio con socr specalizzaw )
Videocnolons o vldt:nsnr:-:'__'lmn?u
[ Cueing abnabile con alimens | Ginesta
Servizie igreniee con Nnesii ¢ dotato Ji gualtre clement 0 dopp servii di con ong con guattro glemenh
Antenna terrestre centralizzala ¢:o antenna sawelhitare feentralizzata o individuale)
fmpuanta di chumatizzasone esova n olire ol 30% dell immolbile
Imprante Jr chimatizzazione estate < invema m wito Nimmaohile
U Serrumentt con solamento KAMICO ¢ Jeustica B

fmmoble con riscaldamenia autenomo

Imimabnle con riscaldamiento autanomo ¢ generatore 4y calore ¢ ACS evalulo {pompa di calore. anwfcgua Seglennicn, impunt

wridi. wmergeenerazione, collettort solun ¢ stnlij
Immotnle dotate di impiante Totovaltaea ¢ sistema dv accumulo

| Imwobile dotato dv cappetlio ienmce
| tmmobnie detato di FITH (Fibra otuiea ulraveloce dal nodo principale line all intemo del singole alloggio)
[ nmobile dotato & siskemi i domotica w oltre il 50% dugh ambieni
| Inmabite siicate a meno di 300 metn da fermata avkobus ¢/o staztone fertovic
Imoba ke siwa a meno di 300 metn da supenmdreato /o cenieo comimerciale
linmobile sibuaie 4 meng di 300 mein Jda SEute Superore o Wiversilan
| Emmabile situato 1 meno di 100 metn di caserma forze dell ordine

frmoinde conompuants efo serramenio vewasp folire |3 amm}

Immabite prive di impranto di niscaldamento awtenomo o centralizrato (niscaldatoe con stule a gas. apparecehn eletteicr o a pellety

tmamobile non allacoato alla rete fognana
[ Tmmabile non allacoato alla ree dy crogazione del melang

Immokle veonn caldara autonoma ¢ ceniralizzata & condensazione

Immabiie con piscing o campo da Wwnams
[ immeobile con Prsein & campo da teams

immaobile con inprante contormi alle legge sieurg/za £ eflicknsa eneregica
[“Emmatle con spese condumiral aanue Tne o © 10000 *

[mmobile con spese condomniali winee o Jda € 1 O01L00 g 1 300,00 *

Immobile con spese condommiali annue oltre € 1 301,00

e Carta identita ¢ codice fiscale delle parti e permesso/domanda di soggiorno cittadini extra LUE

s Atiestato di Prestazione Lnergetica integrale

¢ Visura catastale ¢ planimetric complete (iminobile ¢ accessori} o perizia tecnica o equivalenie

¢ Elenco immobile ammobiliato

»  Documento comprovante P'esigenza transitoria o~ N
L ) . - O LAUIRA |
¢  Documento iscrizione corso di studi -'“_ ] : __,J"" HVIHA KA
- -
» Documento immobile vincolato L. 1089%/1939 y RO RO

¢ Documento immobile tutelaio D. Lgs. 42/2004 J

¢ Documentazione rientro da locazions breve, turistica o assimilabile

¢ Dati ¢ recapiti amministratore di condeminio

»  Documento (escluso deposito cauzionale) comprovante la garanzia prestata dal conduttore

¢ * Documentazione comprovante le spese condominiali annue

Sede Provined

W locarore  conduttore dichiara, sotto la propria personale responsabilita civile, penale, amministrativa e tributaria, che i dati
sopraindicati, cosi come 1 documenti forniti. sono obiettivi ¢ veritieri ¢ sono stati fornitt da lui. Manleva pertanto
"Organizzazione Sindacale presso cui € iscritto da ogni responsabilita per cventuale erroneita dei dati e/o documenti forniti.
Dichiara. inoltre, di essere stato informato della compressione dell autonomia negoziale delle parti. come indicato nell” Accerdo
Territoriale del Comune ove ¢ ubicato U'immobile e deli’obbligo di utilizzare esclusivamente i contratti-tipo allegati al Div
16012017 ed allo stesso Accordo Territoriale.
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Accorda Territoriale dei Comuni ATA della Provincia di Varese per | Contratli di Locazione a Canong Congordato

CONFABITARE - ASSOCASA

Pertanto, fa espressa richicsta alla predetta Organizzazione sindacale affinché sia assistita, congiuntamente all’altra parte ed alia
sua Organizzazione. nella determinazione del canone applicabile € nella stipula e sottoscrizione del contratto, cosi come previsto
e disciplinato nella legge 431/98, nel DM 16/01/2017 e all’art. 5 dell’ Accordo Territoriale.

A tal fine dichiara che |' Associazione.scelta dal Jocarore  conduttore € laseguente: ...

il
iL LOCATORE / CONDUTTORE
FACSIMILE NON UTILIZZABILE

Per ricevuta |'Organizzazione Sindacale:

91073960121
ABARDIA
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Accordo Territoriale dei Comuni ATA della Pravincia di Varese per i Conlratti di Lacazione a Canone Concordato

CONFABITARE - ASSOCASA

FACSIMILE NON UTILIZZABILE Allegato 6

L

I[stanza per ia determinazione del canone concordato - da redigere o da attestare

Accordo territoriale del Comune df

U contratto 3+2 fare.2 ¢.3, L.4301\98) U transitorio (art. 5c.J, L. 431198} [ studenti universitari fart.5 ¢ 1, L.43198)

LOCATOREN i+ daw personalr +indirizeo = el ed e-mail) %% DOSSCSSO Cod Fise

Cod Fise
CONDLUTTOREM fe dabi personali)

NB: per gonduttari extracomunitari comunicazione alla P.S. entro 48 ore (allegare documento di identita e
permesso di soggiorno valido).

[i locatore/conduttore, regolarmente tesserata presso e adeguatamente informato autorizza. ai sensi del
Reg. UE 2016/679 (GDPR), |I"Associazione stessa al trattamento dei propri dati personali. con la presente Istanza.
svolta in conformita al Decreto MIT 16/01/2017 ed all” Accordo territoriale per il Comune di . sotio la
propria responsabilita rende specifica dichiarazione dell’esistenza dei seguenti accordi e dei seguenti elementi
oggettivi, dati e  carafteristiche dell'immobile sito  in via
....................................................... v QYL Lo inde oLl plANO L., SBeala Ll
ZONA ¢ cosi individuato:

# Foglia:

+ Part.:

«  Sub:

#  Categ.:

# Classe.

= Rendita

¢ Classe energetica:
Solo per contratti per esigenze ordinarie (3+2):

~ Immobile censito A/7
[mmobile vincolato L. 1089/1939
Immobile censito A/1, A/8, A/9
immobite tutelato D. Lgs. 42/2004
immobile che nentra da locazione breve, turistica o assimiiabile

di cui aliega documenti
ALTRI DATL/ INFORMAZION]

DECORRENZA dal . Al el / Rate canone: _ mensife trimestrale
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FACSIMILE NON UTILIZZABILE

Accorda Terntoriale dei Comun ATA della Provincia di Varese per i Contralti di Locazione a Canone Concorgato

CONFABITARE - ASSOCASA

Maggiore durata 4 2 Fra 62 0 mugy

Studenti: 12 mesi 24 mesi 36 mesi

I8 condominio: Amministratore Regolamento: _ Oneri condominiali ¢/o accessori
NON ARREDATO ARREDATO: 25% 0% 5% 100%

Le Q5 convenpono espressamente che non pord essere applicata alcuna moggiorazione. nemmeno la pia bassa. laddove non sia
compiutamente aredata [ cueing o cocinetio che doved avere tili ghi eletvodomestici d'use guotidiane (a titolo indicativo: piange ¢oltura,
formu. Irigorifero. lavolo ¢ sedie, elire a stoviglie, posaterie ¢ pialti),

Garanzia del conduttore:  deposito cauzionale { 1 mese Zmesi 3 mesi) fideiussione personale

garanzia banearia / assicurativa piano mutualistico  altra garaneia:

SUPERFICI LOCATE

ATTLENAIGNLE: nel dubbio, indicare dati come da visura catastzle o allegare perizia asseverata del teenico di fidueia

*  Sup. catastale Immobile: .. ng o sup. giardini privati ¢/o cortili esclusivi mq
e sup. giardini efo cortili comuni: ... .. i
¢ sup. balconi. terrazzi mq *  sup. posti auto comuni coperti: ... . ]
¢ sup. cantine. soffitter ... mq * sup boxauwlo (C6)............... my
lavanderia ¢ altri locali di servizio
*  sup. posti aulo esclusivi scoperti mng
¢ sup. posti auto comuni scopeni mq .
¥
5
PARAMETRI OGGETTIVI iy
Indicare a destra con una X :

I Box suto €6 in use esclusivo al condutiore
[ 2 [ Posto aito copero (non CO) i aularinessa comung
| 3 Posto aute scoperto assegnalg in use esclusive [
I 4 I Pasto auto scoperto (h core comune = ]
I 5 [ Postazione in uso esclusivo di ricarica per veicoin eletric o
6 Pustazione in uso comune di ricarica ;';' veicoli eletinc '
7 | Baleone cfo wimazza
8 | Cantina ¢fo soliita /o locule lavanderia |
g Soppalcii iniern 1 l
10 Arca verde in uso esclusive al conduliore = 1
11 | Area verde in uso comune o
[2_ | Stabile con ascensare | o
. -] 3 ; | Stabile senza ascensore (fine a 3 g;mi. oltre 3 piani) ' '
] 4_ | Stabile con servizio di portinuria permanenie
!. 15 | Stabile con servizio di portineria o lempo ridolte
| 16 limmobile prive di barivre architetioniche ¢ con sisteoni gecesso lacile | l
l 17 | tmmobile costruito o completamente ristrutiurato negli ultimi 10 anni |
| 18 : Imsnobile costruito o completamente nstruturato pq'-imu del 1977 1
19 | Poria blindata I l

[nkorriale di sicurerza su wotte le porte ¢fo tinestie

Sistema di sicurezza o di allare funche a conteodlo remoto con socield specializzate

[
— D

| ]

CALLARATE (VA)

AHT FARIO

5T,
'L

DR RO
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FACSIMILE NON UTILIZZABILE

Accordo Territoriale dei Comuni ATA della Provincia di Varese per i Coniratli di Locazione a Canone Concordalo

CONFABITARE - ASSOCASA

22 Videoeilofono cio videosonveglianza
23 Cucina abitabile con alimeno | linesiza
24 Servizio igienico con Anestra ¢ dotato di quatiro elementi o doppi serviza di cui wno con

| guadro elementi "
25 Antenng terresive centralizzata efo antenna sate litare (centralizzata o individuale

|
26 linpionto di climatizzazione estiva in oltre i 30% dell immabile
27 Impiano di climatizzazione estate £ inemo in itto immobile
28 Serramenli con isalamento (emico ¢ acusbco

' |
29 Imimobile con ciscaldamento autonomo

! '
30 Immobile con riscaldamenio avtonome ¢ geaeratore di calore ¢ ACS evohio {pompa di calore.

| arta/acqua geatermica. impianti ibridi. micvogenerazione. colledton solari e similiy 1
31 tmmobile dotato di inpianto fatevoltaico o sistema di aceuniulo

! .
32 Immohbile dotate di cappotio termico
33 mmobile dotato di FITH {fibra ottica uliravelece dal nodo principaie Gino all'intemo del

|_singolo allogpio)
34 Imgabile dotato di sistemi di domotica i oltre il 50% degli ambicenti
35 frmmobile situato a meno di S8 mewi da fermata aulobus c/o stazione ferrovie
36 linmaobile situate a menw di 300 metn da supermercato oo contro commerciale
37 Imrohile situate 2 meno di 300 mewn da Ishiuio superiore o unmversilaro
2R Immohile situato a meno di 1O metel da caserma forze dell’ordine
39 limmobile con impianti ¢/o serramentl vetust {olire 15 anpi)
40 Immobile prive di impianto di riscaidaments avtonome o centralizzato (riscaldato con stufe a

| #us. upparcechi elettvici o a pellel) |
41 limmobile non allaceiato alla rete fognaria
42 Immobile non allaceiato alla rete di crogazione del metano

' _—
43 Immobile con caldaia autonoma / centralizzata a condensasione
44 Dronobile con piscina o campo da tennis

[mmebile con piscina ¢ campo da tennis
p

46 immehiie con impianti conlommi alic lkegei sicurezza £ etticienza energetica

| S | A——
47 Immobile con spese condominisit anaue (ine o € FOG0.0G#
48 Imimobile con spese condominiali anpue line da € LOGLOG 4 1.300.00 7
4G Ommobile con spese condomimali annue olire € 1.5301.00 *

A perametvo, calvolato su base annua. spetia solumente se vertficato ¢ documentate af momento defta stipila del contratio ¢
resta invariato o prescindere da futire oscillazioni detle spese condominiali

SEALLEGA:
o Carta identitd ¢ codice fiscale delle parti e permesso/domanda di soggiorno cittadint extra UE
e Attestato di Prestazione Energetica iniegrale
+  Visura catasiale ¢ planimetric complete (immobile e accessori} o perizia tecnica o equivalente
*  Flenco immaobile ammobiliate
*  Documento comprovante 1'esigenza iransitoria //
= Documento iscrizione corse di studi =
¢ Documento immobile vincolato L. 1089/1939
s  Documento immobile tutelato D. Lgs. 4272004
« Documento rientro da locazione breve. turistica o assimilabile +
+  Dati ¢ recapiti amministratore di condominio
¢« Documento {escluse deposito cauzionale) comprovante la garanzia prestata dal condutiore

» * Documentazione comprovante le spese condominiall annue

W locatore  condutrore dichiara, solto la propria personale responsabilita civile, penale, amministrativa ¢ tributaria che i dati
sopraindicati. cosi come i documenti forniti. sone obiettivi e veritieri ¢ sono slati forniti da lui. Manleva pertanto
I'Organizzazione Sindacale presso cui € iscritto da ogni responsabilith per eventuale crroncitd dei dati o/o documenti forniti,
Dichiara, inoltre, di essere stato informato della compressione dell’autonomia negoziale delle parti. come indicato nell Accordo
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FACSIMILE NON UTILIZZABILE

Accordo Territeriale dei Comuni ATA della Provingia di Varese per | Contratii di Locazione a Canone Concordate

CONFABITARE - ASSOCASA

Territoriale de! Comune ove & ubicato I'immobile e dell’obblige di utilizzare esclusivamente i contratti-tipo allegati al D
16/01/2017 ed allo stesso Accorde Territoriale.

Pertanto, fa istanza alla predetta Organizzazione sindacale affinché - esperite le verifiche e i controlli su quanto indicato e
documentato ed esperita la verifica sul contenute del contratio - emetta la relativa attestazione di Rispondenza in forma
bilaterale. A tal fine dichiara che ['Associazione scelta dal  focatore - conduttore & la  seguente:

[L LOCATORE / CONDUTTORE

Per ricevuta "Organizzazione Sindacale:

Lonfabi,

| Lo 4gnmy b
Sede Prosin

are
et |

¢ di Varese

|Iull:. 1':1"[

ABID
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Accordo Terntoriaie doy Comun ATA della Provincia di Varese per | Contratti di Locazione a2 Canone Concordato

CONFABITARE - ASSOCASA

ALLEGATIN®7-8-9

MODELLI DI CONTRATTO CONCORDATI
DA CONFABITARE VARESE E ASSOCASA
SUI MODELLI MINISTERIALI DI CUI AL DM 16/01/2017

F modelli di cui agli allegati 7, 8 ¢ 9 non possono essere utilizzati per la sottoscrizione
dei contratti di locazione ma sono unicamente allegati all’ Accordo
in quanto documentano 1 modelli concordati e da utilizzare.

Se utilizzati non potranno essere attestati.

Modelli in pdf editabile potranno essere richiesti sia a

Confabitare Varese che Assocasa

14

7 d.
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FACSIMILE NON UTILIZZABILE Allegato 7

CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA

~ CON OPZIONE CEDOLARE SECCA
flegge Qdicembre 1998 1 431 artivoto 2. commu 3 e art. £ DA 01 2047,

il/La Sig./Sig.ra . nato a ()il . residente
a {_Yin .CF di seguito denomi-
nato LOCATORE.

CONCEDE IN LOCAZIONE

al/alla Sig./Sig.ra/Societd/ . nato a { il . Tesidente a

{ _)in .CF. . identificato a
mezzo Carta d'ldentitd n rilasciata dal Comune di . valida fino
al . ¢he elegge domicilio nei locali oggetio della locazione. di seguito denominato/a CONDUT-
TORE,

CHE ACCETTA

"unita imamobiliare posta in .............. Via n. . piano Scala __int. __
composta di n. __ vani. olire cucina e servizi. e dotata aliresi dei seguenti elementi accessori:

. non ammoebiliata / ammobiliata come da elenco a parte sottoscritto dalle parti che costitui-
sce parte integrante del presente contratto.

a) estremi catastali identificativi dell unita imnobitiore NCEU & ... Fg |, Part. | Sub_|
Cat.  CL__ RCE ;

b} estremi catastoli identificativi dedl wnita uso awtorimessa: NCEU di ..., Fg. __, Part.
Sub.  Cat. CL__ RC € ;

¢} prestazione energetica: 4.P.E. del attestante Classe Fnergetica __ che il Conduttore

dichiara di aver ricevito, unitamente alle alire informazioni e documentazioni relative alle presta-
sioni energetiche che si allega in copia af presente contratto,

dp  Sicurezza Impianti. Dichiorazione di Conformita (DICQ.) Impianto Eletirico alla Norma CE[ 64/08
ed al DA 22 gennaio 2008, n. 37 rilasciata il dalla Ditta altre
Di.Co. per aleri impianti

Miflesimi di competenza defl wnita locuta per immobife in condontinio:
Proprieic Generale:

Riscaldamento. . .
Ascensore —
Avgua e
Aftre: I:-\/_‘_.-'";--
La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti. — = pR|RONGHI FART
L1
Articolo 1 e
{ Dirata)
(1 coniratio € stipulato per la durata di anni. dal al . e alla prima scadenza,

ove le parti non concordino sul rinnove del medesimo. 11 contratto ¢ prorogato di diritto di due anni. fatta
salva la facolta di disdctta da parte del locatore che intenda adibire 'immobile agli usi o effetivare sullo
stesso le opere di cui all’articolo 3 della legge n. 431/98. ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le
modalitd di cui al citato articolo 3.

Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo

f fare Pag. 14 6

Sede Pro -II-.
i |l
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FACSIMILE NON UTILIZZABILE

a nuove condizioni ovvero per ta rinuncia al rinnovo del conwratto. comunicando la propria intenzione con
letiera raccomandata da inviare all’altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.

[n mancanza della comunicazione. il contratte & rinnovato tacitamente alle stesse condizient. Nel caso in cul
il locatore abbia racquistalo la disponibilita dell alloggio alia prima scadenza e non lo adibisca. nel termine
di dodici mesi dalla data in cwi ha riacquistato tale disponibilita. agh usi per i quali ha esercitato ia facolta di
disdeua. il condutiore ha dintto al ripristino del rapporto di focazione atle stesse condizioni di cui al contratio
disdetiato 0. in alternativa. ad un risarcimente pari a trentasel mensilitd dell’ultimo canone di locazione
CO!'[’IS[}OSlO.

Articolo 2
{Canowe)

Il canonie annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall’ Accordo Territoriale sottoscritto tra CONFABITA-

RE ¢ ASSOCASA. indatd .......... veeeennnn € depositato in pari data presso il Comune di ..., € conve-
nuto in€ il 00} che il condutiore si obbliga a corrispondere nel domi-
cilio del locatore ovvere a mezzo beonifico bancario ... [ovvero | inn. __ rate eguali anticipate
di € .= /W) ciascuna. entro il giorno _ di ciascun

il locatore dichiara che intende avvalersi dell opzione di cui all’an. 3 del ID. Lgs. 17/3/11. n. 23. assoggettan-
do 1l canone di locazione ad un’imposta. operata nella forma della Cedolare Secen, sostitutiva dell imposta
sul reddito delle persone fisiche e delle relative addizionali. nonché delle imposte di registro ¢ di bolio sul
presente contratto, salvo revoca.

Pertanto, per il periodo in cui il locatore continuera ad avvalersi del regime della Cedolare Secea” il locate-
re stesso dichiara di rinunciare. come in etfetti rinuncia. all’applicazione degli adeguamenti ISTAT del cano-
ne.

Qualora il locatore dovesse in futuro rinunciare ad avvalersi del regime della “Cedolare Secca”. il canone
verra aggiornate a paitire da quell’anno ¢ cosi per ogni anno successivo. sino all’cffettiva niconsegna
dell immobile, nella misura massima del 75% dcella variazione deli’indice ISTAT FOL coime precisato
allarticolo 11 deli” Accordo Terntoriale.

Articolo 3
{Deposito cauzionale e altre forine di garanzia)

In conformita a quanto stabilito negli articoli 13 ¢ 38 dell’ Accordo Territoriale, a garanzia delle obbligaziont
assunte col presenie contratio. il condultore versa/mon versa al locatore (che con la firma del contratto ne
rilascia quietanza) una somma di € ,Ul=( Ay, pari @ mensilitd del canone. non
imputabile in conto caneni e produttiva di interessi legali. riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno
di locazione. salvo che la durata contrattuale minima non sia. ferma la proroga de! contratio per due anni. di
almeno 5 anni o superiore. [| deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione. previa
verifica sia dello stato dell"unita immobiliare sia deil osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Lventuali altre forme di garanzia

Articolo 4
t{neri accessori}

Sono a carico del condutiore le spese che in base alla Tabella oneri accessort - Allegato D af decreto emanato
dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai
sensi dellanticolo 4. comma 2 della legge n. 431/98 ed Allegato 10 all’Accordo Territoriale - risultano a
carico delto stesso. Ditale Tabella il locatore ed i} conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

in sede di consuntivo, il pagamento degli oncri anzidetti deve avvenire entro 60 (sessanta) giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento. il conduttore ha diritto di ottencre Pindicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore {o il suo amministratore. o |'amministratore di condominio ove
csistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento deila prima rata del
canong annuale, laddove limmobile sia ubicato in un condominio. il conduttore versa una quota di acconlo
non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell’anno precedente. ovvero. versera
direttamente ali’amministratore dello stabile tutte je spese g sua cganpglongs. "
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Articolo 8
(Recessa del conduttore)

[ facolta del conduttore recedere dal contratio per gravi motivi, previo avviso da recapilarsi tramite lettera
raccomandata o PEC - se in possesso di entrambe le parti - almeno 6 (sci) mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato 1'unita immeobiliare locataghi, di averla trovata adatta all’uso convenuto
e. pertanto. di prenderla in consegna ad ogni ¢ftfetto col ritire delle chiavi. costituendosi da quel momento
custode della stessa.

[l conduttore si impegna a riconsegnare |'unitd immobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta. salvo il
deperimento d’uso. pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi. a rispettare le norme del regolamento
dello stabile ove gsistente. accusando in tal caso ricevuta deflo stesso con la firma del presente contratto. cosi
come si impegna ad osservare le deliberazioni dell’assemblea dei condomini.

E in ogni caso vietato al conduttore di compiere atti e tencre comporiamenti che possano recare molestia agii
altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto che - in relazione ailo stato dell’unitd immobifiare ¢ degli eventuali arredi e corredt - ver-
rd predisposto. ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile, apposito verbale di conscgna con. se del caso.
allegato rilievo fotografico.

Articolo 10
{Modifiche ¢ danil

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione. miglioria o addizione ai locali locati ed alla
loro destinazione. o agli impianti esistenti. senza il preventivo consenso scritto del locatore.

il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti che possano
derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
fAdssemblee)

it conduttore ha diritto di voto. in luogo del proprietario dell unita immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell’assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto. sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d’aria si applica anche ove si trath di
edificio non ia condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili. delle disposizioni del
codice civile sull’assemblea dei condomini) i condutton si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla
proprictd o da almeno tre conduttori.

Articelo 12
{Impianti}

Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga 4 servirsi
unicamente deli’impianto relativo. restando sin d’ora il locatore. in caso di inosservanza, autorizzato a far
rimucvere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore. il quale nulla pud a pretendere a
qualsiasi titolo, [atte salve le eccezioni di legge.
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Per le spese di cul al presente contratto — fatio salvo che 'immobile sia in condominio - le parti pattuiscono
che le spese comuni siano quantificate in complessive € ..... (.....) mensili che il conduttore si obbliga a
versare. con le stesse modalitd, uniamente al canone di locazione convenuto. Le parti convengono che fa
tassa sui rifiuti solidi urbani (TARI} sia interamente a carico di parte conduttrice. Sempre fatto salvoe che
Uimmobile non sia in condominio, a fine gestione 1l locatore procedera con il conguaglio dare/avere che
comunicherd immediatamente al conduttore. E in facolth del locatore richiedere. a titolo di acconto. un
maggiot importe in funzione di documentaie variazioni intervenute nel cosio dei servizi. salvo conguaglho,
che deve essere versalo entro 60 (sessanta) giorm dalla richiesta del locatore. fermo quanto previsto al
riguardo dall’articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altres) salve gquanto previste dall’articolo 10 di detta
legge. Inoltre. la locatrice — esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o
di mutamento del regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti. si riserva il diritio di adeguare le quote di ripartizione delle spese conmuni. dandone tempestiva ¢
motivata comunicaziene al condutiore. Le nuove quote. cosi determinate, vengono applicate a decorrere
dall’esercizio successive a quello della variazione intervenuta.

Nel caso in cui I'immobiie non sia ubicato in un condominio. sone interamente a carico del conduttore i costi
sostenuti dal locatore per la fornitura dei servizi di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali
Uimnmobile risulti dotato. 1] conduttore € tenuto al rimborso di tali costi e. nel caso di spese in comune con
alire unita. per la quola di sua competenza calcolata in base alia superficic tocata.

In caso di disaccordo con guanto stabilito dal Locatore. il condutiore pud adire la Commissione di
negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delte intrastrutture ¢ dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delie finanze ai sensi dell’articolo 4. comma 2, della
legge 43 1/98, e costituita con le modalitd indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Articalo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Cosi come specificato al comma 4 del paragrafo 8.3 deila Circolare n. 26/E del 1 Giugno 2011 dell'Agenzia
delle Entrate, in riferimento all'articolo 3 D.Lgs 14/03/2011 n. 23. per la durata del presente contratto e salve
revoca scritta che si riserva di esercilare in qualsiasi momento, il locatore dichiara di escrcitare |'opzione per
il sistema denominaio “cedolare secca”. restando pertanto esonerata dall'obbligo di inviare al condutiore la
prevista comunicazione mediante lettera raccomandata ¢ dall'obbligo di corrispondcere l'imposta di registro e
di bollo relativa al presente contratto. Nel caso di mancata opzione o di recesso dalla Cedolare Sccca, e
spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute di pagamento sono a carico del conduttore. f.e spese
per la registrazione annuale del contratio sono poste a carico di entrambe le parti al 50%.

[l locatore provvede alla registrazione del contratio, dandone documentata comunicazione al conduttore e
all’ Amministratore del condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998, Le parti possono delegare alla
registrazione del contraiio una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza al fini della stipula
del contratic medesimo.

Articolo 6
{Pagamento)

it pagamento del canone o di quant’altre dovuto anche per gli oneri accesseri non pud venire sospesc o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo.

i mancato puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone. nonché di quant’ a]tro
dovuio. ove di tmiporto pari almeno ad una mensilitd del canone. costituisce in mora il conduttore. Gl
quanto previsto dall art. 55 delia legge 27 luglio 1978, n. 392 ASSDER

Articolo 7 D&
(Use)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguenti persone
attualmente con lui conviventi:

Salvo espresso patio scritto contrario, € fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia parziale.

Per la successione nel contratto si applica articolo 6 della legge n. 392/78, nel teste vigente a seguito della
sentenza della Corte Costituzionale n. 404/1988.
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Per quanto attiene all'impianto tenmico autonome. ove presente. ai sensi deila normativa del D. Lgs. n.
192/033, con particolare riferimento all'art. 7 comma 1. if condutiore subentra per la durata della detenzione
alla ligura del proprietario ali'onere di adempiere aile operazioni di controlle e di manutenzione.

Articolo 13
{Accesso)

Il conduttore deve consentire "accesso all unita immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai
foro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandoela - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore. locare unita
immobiliare. questi deve consentirne la visita una volta la seftimana. per abmeno due ore. con esclusione dei
giorni festivi oppure con le scguenti imodalitd:

Articolo 14
(Commissione di negoziuzione paritetica ¢ conciliazione stragindiziale)

[.a Commissione di cu all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto
con il Ministro defl’economia ¢ delle finanze. emanato ai sensi dell"articolo 4. comma 2. della legge 431 del
1998, & composia da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell” Accordo
territoriale suila base delle designazioni. rispettivamente. del locatore e del conduttore.

L operate della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e conciliazione
stragiudiziale nonché modalita di funzienamento delta Commissione™, Allegato E al citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione deile obbiigazioni contrattuali.

La richiesta di attivazione delia Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
{Varivi

A tuiti ghi effetti del presente contraito, compresa la notifica degli atti esecutivi. e ai fini della compeienza a
giudicare, 1l conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pid non li occupl o comunque
detenga. presso |"ufficio di segreteria del Comune ove £ situate ['immobile locato.

Qualunque modifica al presente contratio non pud avere luogo, e non pud esserc provata. s¢ non con atto
scritto.

l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente, ove previsto ¢ necessario, a comunicare a terzi i
propri dati personali in relazione agli adempimenti connessi col rapporto di locazicne ai sensi del Reg. UE
2016/679 (GDPR) e successive integrazioni e modifiche.

Per quanto non previsto dal seguente contratto le parti rinviane a quanto in materia disposto dal Codice
civile, dalle Leggi n. 382/78 e n. 431 del 1998, dal DM 16/01/2017 o comunque daile norme vigenti e dagli
usi locali nonché alla nermativa ministeriale ecmanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 od
all’ Accordo Territoriale definito in sede locale,

Per qualunque contestazione che potesse sorgere nelf'esecuzione del presente contratto, Foro competente sara
quello del luogo ove € ubicato I"'immobiie.

Articolo 16
fditre clausolej

Letto, approvaio e SGttoseritto

i

0. [LOCATORE [ CONDUTTORIE
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A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agh
articoli 3 (Pepasito cauzionale e altre forme di garonziay, 4 (Oneri accessoril, 6 (Pugamento), 9
(Consegna). 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accessol. 14 (Commissione di negociuzione
paritetica e concillazione stragiudiziale) e 15 (Varie) del presente contratto.

L LOCATORE IL CONDUTTORE
fl sottoscritto ... ... ...... — nella mia qualitg di condungre dell'immobile uggetto del presente contratio - dichiara ad
pgni conseguente effetio di legge di ricevere ed accentare — contestualmente alla sottoscrizione dello stesso - copia con
Jarme dell"attesiato di presiazione ene:genca depos:.fafo indata ... acwad ... o8 APE . scaden-
sa. v e, Classe energetica
i

1. CONDUTTORLE

FACSIMILE NON UTILIZZABILE

I i Jlu'-'l:'j,,lll -l...... e
D Svdc Provinei
R, Fi E'I'u IT FAp: Via k. r

J'I-
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CONTRATTO D] LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
CON OPZIONE CEDOLARE SECCA

flegge $edivempre 190X n 431 articoto 3. comma Deare 2 DA16 04 2007,

ll/l.a Sig./Sig.ra . nato a o | . residente
a ()Y m . CF di  seguito

denominalo locatore,

CONCEDE IN LOCAZIONE

al/alia Sig./Sig.re&/Socictd/ . nato a il . residente a

( )in .CF identificato a
mezzo Carta d'ldentita n. rilasciata dal Comunc di . valida fino
al . che elegge domicilio nei locali oggetto della locazione, di seguito denominato/a condutiore.

CHE ACCETTA, PER SE E SUOI AVENTI CAUSA,

I'unita immobiliare posta in ... , Via n. , ptano Scala __int. __,
composta di n. __ vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori
non ammobiliata / ammobiliata come da elenco a parte sottoscritto dalle parti che

costituisce parte integrante del presente contratto.

at estremi catastali identificativi dell wnita immobiliare: NCEU Ji ... Fg. _  Purt. . Sub__,
Car. . ClL  RCE

b estremi catastali identificativi dell wnita wso autorimessa: NCEU di ..., Fg . Part __
Sub,  Car. _,CL__ RC €

¢} prestucione energetica; A.PE. del attestante Classe Energetica  che i Conduttore

dichiara di aver ricevito, unitamente alle altre informacioni e documentazioni relative alle prestazioni
energetiche che si allega in copia af presente contratto,

d} Sicurezza Impianti. Dichiarasione di Conformita (DI.CQ.) Impianto Elettrico allu Norma CET 64/08
ed al DM 22 gennaio 2008, n. 37, rilusciata il della Ditta aitre Di Co
per altri impianti

Aiflesimi f competenza dell wnita locata per innmobile posio in condominio. =

. -
Proprietd Generale: ... AT
Riscaldamento: ... .. i '

Z/"“"L' s )
Ascensore ——
Aegual ey
Alre: .

[.a locazione € regolata dalle pattuizioni seguenti
Articolo 1
(Durata)

Il contratic & stipulato per laduratadi  mesi. dal al . allorché, fatto salvo quanto previsto
dall’articolo 2, cessa senza bisogno di alcuna disdena.

Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore)

Il locatore/conduttore. nel rispetto di quanto previsto dal Decreyf fiel MINISTRO DELLE INFRASTRUUTURE £ DL
, _
ASSOCASALOMBARDIA §onf Ejb! re Pag. 1di 6

e Sede Proviimg ATTRT ]
Dr. RONGHI FABIO Via | Lihada=etmTTF (VA

1 1

Tel Q3] Fiasd - C Fo 91675390012

MEAKLIA

14

19-11-2025 arrivo Cat. 7 .

0032243 del

n.

Tradate Prot.

Conune di




FACSIMILE NON UTILIZZABILE

TRASPOR'TT di concerto con il MINISTRO DELETECONOMIA I BELLE FINANZE, emanato ai sensi dell”articolo 4,
comma 2. della Legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce " Allegato B - e dall’Accordo

territoriale tra CONFABITARE ¢ ASSOCASA, SOHOSCHINO il ..vvvinvv.... ¢ depositate in pari data presso il
Comunedi.................
DICHIARA
la seguente esigenza che giustifica la transitorictd del cONtratto: coovviiieiuiimmsiimisrsammrnaasenan € ChE
DOCUMENTA
Aliegando i seguenti documenti: v, e eree et che, ai sensi Ji legge ¢ dell’ Accordo

Territoriale costituiscono parte integrante e sostanziale def presente contratto.

Articolo 3
{Inadempimento delle modalita Jdi stipulea)

[l presente contratto € ricondotto alla durata prevista dall’at. 2 comma | della legge 9 dicembre 1998, n. 431,
in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall art. 2, commi 1. 2. 3, 4. 5 ¢ 6 del decreto dei
Ministri detle infrastrutture e dell’economia ¢ delle finanze ex art. 4 comma 2 della legge 431/98.

In ogni caso. ove if locatore abbia riacquistato la disponibilita dell’alloggio alla scadenza dichiarando di volerlo
adibire ad un uso determinato ¢ non lo adibisca, senza giustificato motivo, nel termine di sci mesi dalla data in
cui ha riacquistato 1a detta disponibilitd. a tale vso. il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione
atle coundizioni di cui ait articolo 2. comma 1. della legge n. 431/98 o. in alternativa. ad un risarcimentc in
misura pari a trentasei mensilita deli’vitimo canone di locazione corrisposto.

Articolo 4
{Canone)

A Essendo ... ...t Comune con un numero Jdi abitanti superiore « diecimila, come risultunte dai dati
ufficiali dell witimo censimento, i canone di locazione, secondo quanto stabilito dull’ 4ecordo Territoriale tra
CONFABITARE ¢ ASSOCASL, $610SCritto i oviuniivnnn, € depositato in pari data presso il Comune di

. ¢ convenuto in € __—( A che il conduttore si obhliga a
corr mpoua'ere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo bonifico bancario fovvero fmn  rure
eguali anticipate i €, =( B0 clascuna, entro H giorno __ di clascun
Bt Essendo ... un Comune con un manero di abitanti inferfore a diecimily, come risultanie dai dati
ufficiali dell wliimo censimento, il canone di locazione. secondo quanto stabilito dall dccordo territoriale tra
ira CONFABITARE ¢ ASSOCASA, sotoscritto il ovaieaiian, ¢ depositato in puri data presso il Comune di

. € liberamente convenuto fra le parti in € =y A che 1l
condutiore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore avvero a mezzo bonifico bancario jovvero

Jinn rote eguali anticipute di € .=t AW ciascnta, entio il

giorno __ di ciascun

Il locatore dichiara che intende avvalersi dell'opzione di cui all’art. 3 del D. Lgs. 17/3/11, n. 23,
assoggettando il canone di locazione ad un’imposta, operata nella forma della Cedolare Secea,
sostitutiva dell’imposta sul reddito delle persone fisiche e delle relative addizionali, nonché delle imposte
di registro e di bollo sul presente contratto, salvo revoca.

Al sensi del D.M. 16/01/2017 e dellarticolo 16 dell’ Accorde Territoriale, il locatore non ha facolta di
adeguamento ISTA'[ del canone, a prescindere dail opzione indicata nel comma precedente.

Articolo 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

in conformita a quanto stabilito negli articoli 13 e 38 dell"Accordo Territoriale. a garanzia delle obbligazioni
assunte col presente complratie. ii conduttore versa/non versa al_locatore (checon la firma del contrarto ne
Pag. 2d16
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rilascia guietanzal ung somma di € L00=( 00}, pari a __ mensilitd del canone. non
imputabile in conto canoni ¢ produttiva di interessi legali. riconosciuti ai conduttore al termine di ogni anno di
tocazione. salvo che la durata contrattuale minima non sia. ferma la proroga del contratto per due anni, di
almeno 5 anni o superiore. 1l deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell unita immobiliare sia dell’osservanza di ogni obbligazione contrattuaic.

Eventuali altre forme di garanzia

Articolo 6
(Oneri decessari}

Sono a carico del conduttore le spese che in base alla Tabelia onert accessor - Aflegato [ al decreto emanato
dal Ministro delle intrastrutture e dei trasporti di coneerto con il Ministro del) econoimia e delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98 ed Allegato 10 all Accordo Territoriale - risultano a carico dello
stesso. Di tale Tabella il locatore ed il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

in sede di consuntivo. il pagamento degh oneri anzidetti deve avvenire entro 60 {sessanta) giorni dalla richiesta,
Prima di effetivare il pagamento. il conduttore ha divitto di ottenere " indicazione specifica delle spese anzidette
e dei criteri di ripartizione. |a inolire dicitto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali -
presso il locatore {0 il suo amminisiratore. ¢ 'ammimstratore di condominio ove esisiente) dei documenti
giustificativi delle spese effertuate. [nsieme con il pagamento delia prima rata del canone annuale. laddove
Pimmobile sia ubicato in un condominio. 1l conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di
sua spettanza risuftante dal consuntivo deli’anno precedente ovvero, verserd direttamente all’amministratore
delle stabile tutie le spese di sua competenza.

Per le spese di cui al presente contraito — farto salvo che I'immobile sia in condominio - le parti pattuiscono
che le spese comuni siano quantificate in complessive €..... (...} mensili che il conduttore si obbliga a versare,
con le stesse modalita, unitamente al canone di locazione convenuto. Le parti convengeno che la tassa sui
ritiuti solidi urbani (TARI) sia interamente a carico di parte condufirice. Sempre fatio salvo che I"immobile
non sia in condominio. a fine gestione il locatore procedera con il conguaglio dare/avere che comunichera
immediatamente al conduttore. E in facolta del locatore richiedere, a titolo di acconto. un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel coste dei servizi. salvo conguaglio, che deve essere versato
entro 60 (scssanta) giorni dalla rnichiesta del locatore, fermo guanto previsio al riguardo dall*articolo 9 della
legee n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall’articolo 10 di detta legge.

Nel caso in cul immobile non sia ubicato in un condominio. sono interamente a carico del conduttore i costi
sostenuti dal locatore per la fornitura dei servizi di nscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali
["immobile risulti dotato. [T conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua competenza.

In caso di disaccordo con quanto stabilio dal Locatore. il conduttore pué adire la Commissione di negoziazione
paritetica di cui all articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto
con il Ministro dell sconomia e delle finanze ai sensi deli’articolo 4, comma 2, della legge 431/98. e costituita
con le modalita indicate all*articolo 14 def presente contratto.

Articolo 7
(Spese di bollo ¢ registrazione)

Cosi come specificato al comma 4 del paragrafo 8.3 della Circolare n. 26/E del 1 Giugno 2011 deli'Agenzia
delle Entrate. in riferimento all'articelo 3 [3.Lgs 14/03/2011 n. 23, per la durata del presente contratto € salvo
revoca seritta che si riserva di esercitare in qualsiasi momento, il locatore dichiara di esercitare |"opzicne per
il sistema denominate “'cedolare sceca”. restando pertaato esonerata dall’'obbligoe di inviare al conduttore la
prevista comunicazione mediante lettera raccomandata e dall‘obblige di corrispondere 'imposta di registro e
di bollo relativa al presente contratto. Nel caso di mancata opzione o di recesso dalla Cedolare Secca. le spese
di bollo per il presente contratio ¢ per le ricevute di pagamento sono a carico del conduttore. Le spese per la
registrazione annuale del contratto sono poste a carico di entrambe le parti al 50%.

Il tocatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata cemunicazione al conduttore e
all’ Amministratore del condominio ai sensi dellart. 13 legge 431 del 1998, Le parti possono delegare alla
registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula
del contratto medesimo.
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Articolo 8
(Pugumentu}

Il pagamento del canone o di quant’altro dovuto anche per onert accessori non pud venire sospeso o ritardato
da pretese o cecezioni del congutiore, qualungue ne sia il titelo. Il mancate puntuale pagamento. per guajungue
causa. anche di una sola rata dei canone (nonché di quant’altro dovuto. ove di importo pari abmeno ad una
mensilita del canone). costituisce im mora 1l condunore. fatto salve quanto previsto dall’articoto 55 della legge
n. 392/78.

Articolo 9
(lise)

L immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione def conduttore e delle seguenti persone
attualmente con lui conviventi:

Salvo espresso patto scritto contrario, € fatto divieto di sublocare o dare in comodato. né in tutto ne in parte.
['unita immobiliare, pena la riscluzione di disiito del contratto. Per 1a successione nel contratio, si applica
["articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte Costituzionale n. 404
del 1988.

Articolo 10
(Recessa del conduttore)

[1 conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previe avviso da recapitarsi mediante leitera
raccomandata o PEC se in possesso di entrambe le parti. almeno prima.

Articolo 11
(Consegra)

[l conduttore dichiara di aver visitato 1'unita immobiliare locatagli. di averla rovata adatta all’uso convenuto
e. pertanto. di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi. costituendosi da quel momento
custede della stessa.

[l conduttore si impegna a riconsegnare | "unita immobiliare nello stato in cui "ha ricevuta. salvo il deperimento
d*uso, pena il risarcimento del danno: si impegna, altresi. a rispettare le norme dei regolamento dello stabile
ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la tirma del presente contratto. cosi come s
impegna ad osservare le deliberazioni dell assemblea dei condomini.

E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia agli aftri
abitanti delio stabile.

Le paiti danno atto che - in relazione allo stato dell unita immobiliare e degli eventuali arredi ¢ corredi - verra
predisposto. ai sensi deli’articolo 1590 det Codice civile. apposito verbale di consegna con, se del caso. allegato
tilieve fotogralico.

Articolo 12
(Madifiche e danmi)

l conduttore non pud apportare aleuna modifica. innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione. o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

ll conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano
derivargli da fatti dei dipendenti del locatore raedesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 13
(Assembilee)

il condutiore ha diritte di voto, in luoge del proprietario dell’unitd immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell*assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inolire diritto di intervenire, senza voto, sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d’aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in co mle caso (e con Iosservanza. in quanto agplicabili, delle disposizioai del
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codice civile suil’assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata
dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 14
" (fmpicntiy

Il condwttore - in caso diinstallazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a scrvirsi
unicamente dell’impianto relativo. restando sin d’ora il locaiore. in caso di inosservanza. autorizzato a lar
rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del condutiore. il quale nulla pud pretendere a qualsiasi
titolo. fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanta attiene all”imptanto termico autonomo. ove presenie. ai sensi della normativa del D. Lgsn. 192/05.
con paiticolare nferimento ail’art. 7 comma 1. il conduttore subentra per la durata della detenzione alla figura
del proprietario nell’onere di adempisre alle operaziont di controllo e di manutenzione.

Articolo 15
{dccesseo)

Il conduttore deve consentire 'accesso all unita immobiliare al locatore. al sue amiministratore nonché ai loro
mcaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare 1'unita immobiliare. in caso di recesso anticipato del
conduttare, questi deve consentirne Ia visita una volta fa settimana, per alimeno duc ore. con esclusione dei
giorni festivi. oppure con le seguenti modalita:

Articolo 16
(Commissione di negoziuzione puriteticu ¢ conciliuzione stragiudiziale)

[.a Commissione di cui all"articolo 6 de! decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con
tl Ministro dell’economia e delle finanze. cmanato ai sensi deliarticolo 4, comma 2. della tegge 431/98, ¢
composta da due membri scelti fra appartenenti allc rispettive organizzazioni firmatarie dell’ Accordo
territoriale sulla basc delle designazioni. rispetiivamente. del locatore e del conduttore.

L. operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento “Procedure di negonazione ¢ conciliazione
stragiudiziale nonché modalita di funzionamento detla Commissione™ Allegato E, al sopracitato decreto.

La richiesta di intcrvento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri,

Articolo 17
{Verie}

A tutte gli effetti del presente contratto. compresa la notifica degli atti esccutivi. e ai fini della competenza a
gludicare. il conduttore clegge domicilio nei locali a ui locati e, ove eglipiu non li occupi o comunque detenga.
presse I"ufficio di scgreteria del Comune ove ¢ situato I'immobile locato.

Qualunque modifica al presente contraito non pud avere luogo. e non pud essere provata, se noa con atio
SCritto.

il locatore cd il conduttore si autorizzano reciprocamente. ove previsto o necessario, a comunicare a terzi i
propri dati personali in refazione agli adempimenti connessi col rapporto di locazione ai sensi del Reg. UE
2016/679 (GDPR} e successive integrazioni ¢ modifiche.

Per quanto non previsto dal seguente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice civile.
dalle Leggi n. 392/78 ¢ n. 431 del 1998. dal DM 16/01/2017 ¢ comunque dalle norme vigenti e dagli usi locaii
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed all’Accordo
Territoriale definito in sede locale.

Per qualunque contestazione che potesse sorgere neli'esecuzione del presente contratto. Foro competente sara
quello dei luogo ove € ubicato ) immobile.

Articolo 16
fAltre clausole)

Stallega la seguente documentazione comprovante |'esigenza transitoria
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Letto, approvato ¢ sottoscritlo.
li ;

L LOCATORE Ii. CONDUTTORE

A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvane i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore lconduttore). 3 (Inadempinento delle modalita di stipula). & (Canonej, 5
{Deposito cauzionale ¢ altre forme di garanziaj, 6 {Oneri accessori), 8 (Pagamento), 9 (Uso). 10 (Recesso del
conduttore), 11 (Consegna}, 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti), 15 (Accessc), 16 (Conunissione di
negoziaziane paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

IL LOCATORE [t CONDUTTORE

Il sottoscrinio .. .. ......... — nella mia qualita di conduttore dell’immobile oggetio del presente contratto -

dichiara ad ogni conseguente effetto di legge di ricevere ed accettare — contestualmente alia sottoscrizione

dello stesso - copia conforme dell'attestato di prestuzione energetica depositato in data .. ... .. a cura di
e RO APE L seadenza o Classe energetica LT

[L CONDUTTORE
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CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIVA PER

STUDENTI UNIVERSITARI
tlegge 9ddicembre 1998 0 3], articodo 3. comma 3o art 3 DM 601 2007

[I/La Sig./Sig.ra . nato a i il . residente
a (_) in . C.F . di seguito

denominalo locatore.

CONCEDE IN LOCAZIONE

al/alla Sig./Sig.ra/ nato a ()i . residenie a

() in .CF . identificato a
mezzo Carla d'ldentitad n. rilasciata dal Comune di . valida tino
al che elegge domicilio nei locali oggetto della locazione, di scguito denominato/a condwitore.

CHE ACCETTA

I'unitéd immobiliare posta in ..., Via n. . piano Scala  int.
composta di n. __ wvani, oltre cucina e servizi. ¢ dotata altresi dei seguenti elementi accessori

. non ammobiliata / ammobiliata come da elence a parte sottoscritto dalle parti ¢he
costituisce parte integrante del presente contratlo

al estremi catustall identificativi dell unitd inmmobiliure: NCEU df . fg _  Part __ Sub _.
Cate- Ol RGE

by estremi cutustadl Identificarivi defl wnitd uso wwtorimessa: NCEU i ..., Fg. __ Purt
Sub.  Cat. I RCE ;

¢} prestuzione energetica: AP FE. del attestante Classe Energetica  che il Conduttore

dichiara di aver ricevuto, wiitamente alle altre  informazioni ¢ documentazioni relative alle
prestuzioni enegrgetiche che st allega in copia of presente contrarto;

dy Sicurezza Impianti. Dichiarazione di Conformita (DECO j Impianto Elettrico alla Norma CET 64708
el al DAL 22 gennaio 2008, n 37, rilasciata il dalla Dinta altre
Di Co. per altri impianti

Millesimi di comperenza dell 'unita locara se posta in condominio
Proprietd Generale: .
Riscaldumento
Ascensore
Adequa: ..
Altre: ...
La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti

Articolo 1
{Durate)

It contratto & stipulato per la durata di __ mesi. dal al Alla prima scadenza il contratto
si rinnova automaticamente per uguale periodo se il conduttore non comuiica al locatore disdetta aimeno un
mese ¢ non oltre tre mesi prima delia data di scadenza dei contratto,

Articolo 2
(Natura Transitoria)

Secondo quanto previsto dall’Accordo territonale stipulato ai sensi deli’articolo 5. comma 3. della legge n
431/98. tra CONFARITARE e ASSOCASA. sottoscritto il ........ e depositato in pari data presso il Comune di
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oo leoparti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in guanto il conduttore
cspressamente ha lesigenza di abitare Mimmobile frequentando il corso di studi di Lo TSSO
p ! q
........................... come da documentazione che si allega al presente contratio.

. Articolo 3
(Cenrane)

(I canone annuo  di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo  Territoriale  sottoscritto  tra

CONFABITARE ¢ ASSOCASA, in data ........ vireeenne.. € depositato in pari data presso il Comune di
; . & convenuto in € = { [Ty che il conduttore si obbliga a
corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo bonilico bancario ... [ovvers [ 11 n.

rate eguali anticipate di € =1 ANl eiascuna. entro 1l giomo __ di elascun

Il locatore dichiara che intende avvalersi dell’opzione di cui all’art. 3 del D. Lgs. 17/3/11, n. 23,
assoggettando il canone di locazione ad un’imposta, operata nella forma della Cedolare Secea,
sostitutiva dell’imposta sul reddito delle persone fisiche e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di registro e di bollo sul presente contratto, salvo revocea.

Al sensi del .M. 16/01/20617 ¢ dell’articolo 25 dell’Accordo Territoriale. il locatore non ha facolta di
adeguamento [STAT del canone. a prescindere dail opzione indicata nel comma precedente,

Articolo 4
(Deposito cauzionale e ultre forme Jdi garanzia)

A garanzia deiie obbligazioni assunte cal presente contrato.  conduttore versa al focatore (che con la firma
del contratto ne rilascia guictanza) una somma di € .parian. __ mensihta del canone m conformita
a quanto stabilito dall’art. 38 dell’Accorde Territoriale, non imputabile in conto canoni e produttiva di
interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. [l deposito cauzionale cosi costituito
viene reso al termine delia locazione previa verifica dello stato dell’unita immobiliare e dell osservanza di
ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garanzia:

Articolg 3
{Oreri gecessori}

Sono a carico del conduttore fe spese che in base alla Tabella oneri aceessori - Allegato D al decreto emanato
dal Minisiro delle infrastrutiure e dei trasporii di conceito ¢on i Ministro dell’economia e delle finanze ai
senst dell’articolo 4. comma 2 della legge a. 431798 ed Allegaie 10 all” Accordo Terriionale - risultano a
carico dello stesso. Di tale Tabella il locatore ed il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

in sede di consuntivo. il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro 60 (sessanta) giorni dalla
richiesta. Pritna di effettuare it pagamento, i conduttore ha diritto di ottenere |'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei critert di riparbizione. 1la inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzaziom sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, o I"amministratore di condominio ove
esistente) dei documenti giusitficativi delle spese effettuate. Insieme con ¥l pagamentio deila prima rata del
canone annuale, laddove I'immobile sia ubicate in un condominio. il conduttore versa una quota di acconto
non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell’anno precedente ovvero, versera
direttamente all’amministraiore dello stabile tutle le spese di sua competenza..

Per le spese di cui al presente contratte ~ fatto salvo che 'immobile sia in condominio - le parti pattuiscono
che le spese comuni siano quantificate in complessive € ... (.....} mensili che il condutiore si obbliga a
versare. con le stesse modalita, unitamente al canone di locazione convenuto. Le parti convengono che la
tassa sui rifiuti solidi urbani {TARI) sia interamente a carice di parie condutirice. Sempre fatto salvo che
U'immobile non sia in condominio. a fine gestione il locatore procedera con il conguaglio dare/avere che
comunichera immediatamente al conduttore. E in facolta del locatore richiedere. a titolo di acconto. un
maggior importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio.
che deve essere versato entro 60 {sessanta) giorni dalfla richiesta del locatore. fermo quanto previsto al
riguardo dall’articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall’aticelo 10 di detta
legge. [nollre. ia locatrice — esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o
di mutamento & regime di utihizzazione delle unita immobiliari o di intetventi comiportanti modifiche agli
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impianti. si riserva il divitto di adeguare le quote di ripartizione delle spese comuni, dandone tempestiva e
motivata comunicazione al conduttore. Le nuove guote. cosi determinate, vengono apphicate a decorrere
dali*esercizio successivo a quello della variazione intervenuta.

Nel caso in cui 'immobile non sia ubicato in un condominio. sona interamente a carico del conduttore i costi
sastenuti dal locatore per la fornitura dei servizi di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quah
immobile risulti dotato. (I conduttore € tenuto al rumborso di 12l costi c. nel caso di spese in comune con
altre unita. per la quota di sua competenza calcolata in base alla superficie locata.

In caso di disaccordo con quanto stabilito dal Locatore. il conduttore pud adire la Conumissione di
negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreio emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e deile finanze ai sensi dell'articolo 4. comma 2, della
legge 431/98. e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Articolo 6
(Spese di bollo ¢ registraziony)

Cosi come specificato al comma 4 del paragrafo 8.3 della Circolare n. 26/E del 1 Giugno 2011 dell’'Agenzia
delle Entrate. in riferimento all'articolo 3 D.Lgs 14/03/2G11 n. 23. per la durata del presente contratic e salvo
revoca scritta che si riserva di esercitare in gualsiasi momento. il locatore dichiara di esercitare ['opzione per
il sistema denominato “cedolare secca”. restando pertanmo esonerata dall'obbligo di inviare al conduttore la
prevista comunicazione mediante lettera raccomandata e dail'obbligo di corrispondere l'imposta di registro ¢
di bollo relativa al presente contratto. Nel caso di mancata opzione o di recesso dalia Cedolare Secca. le
spese di bollo per il presente contratic ¢ per le ricevute di pagamento sono a carico del conduttore. e spesc
per la registrazione annuale del contratio sono poste a carico di entrambe le parti al 50%.

Il locatore provvede alla registrazione del contrafto, dandone documentata comunicazione al conduttore ¢
all’ Amministratore def condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998, Le parti possono delegare alla
registrazione del contratto una delie organizzazioni sindacaii che abbia prestato assistenza ai fini della stipula
del contratio medesimo,

Articolo 7
{Pugamento)

Il pagamento del canone o di quant’aliro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o ritardato
da pretesc o eccezioni del conduttore. qualungque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento. per
qualungue causa. anche di una sola rata del canone (nonché di quant’altro dovuto. ove di importo pari
almeno ad una mensilita dei canone), costittisce in mora il conduttore, fatto salve quanto previsto
dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo B
{Usa)

L immobile deve essere destinate esclusivamente a civile abitazione dej conduttore.
Salvo espresso patto scritto contrario. ¢ fatto divicto di sublocare ¢ dare in comodato, né in tutto né in parte.
["unita immobiliare, pena la risoluzione di dintto del contratto.

Articolo ¢
{Recessa del condutiore)

[l conduitore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi. previo avviso da recapitarsi mediante
lettera raccomancdata o PEC se in possesso di entrambe le parti almeno 3 (ire) mesi prima. Tale facoltd &
consentita anche ad uno o pit dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell’intervenuto recesso, la
locazione prosegue nei confronti degli aliri, ferma restando la solhidarictd del conduttore recedente per |
pregressi periodi di conduzione.

Con riferimento all’art. 27 dell Accordo territoriale, le modalitd di subentro sono cosi concordate tra le parti:

Articolo 10
(Consegnu)
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11 condutiore dichiara di aver visitato 'umita immobiliare locatagli. di averla trovata adatta all” uso convenuto
e - cost - di prenderla in conscgna ad ogni cffetto col ritiro delle chiavi. costituendosi da quel momento
custode delia stessa.

[l conduttore si impegna a riconsegnare I"unitd immobiliare nello stalo in cui "ha ricevuta, salvo il
deperimento d"uso. pena il risarcimento del danno.

St impegna. altresi. a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esisteate. accusando in tal caso
ricevuia dello stesso con la fimma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni
delassemblea dei condomini.

E in ogni caso victato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia agli
altri abitanti dello stabile.

[ parti danno atto che - in relazione allo stato dell’unita immobiliare e degli eventuali arredi e corredi -
verra predisposto. ai sensi dell"articolo 1590 del Codice civile, apposito verbale di consegna con, se del caso,
allegato rilievo fotografico.

Articolo 11
{Modifiche e danni)

Il conduttore non pué apportare alcuna modifica. innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla
lore destinazione, o agli impiant! ¢sistenti, senza il prevemtivo consenso scritto del locatore.

[l condutiore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano
derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo {2
fAssemblees

fl conduttore ha diritto di volo. in luogo del proprictario deil unita immobiliare jocatagli. netle delibervazioni
dell’assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalitd di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'arta. Ha moltre diritto di intervenire. senza voto. suile deliberazioni relative alla
modificazione degli aliri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d’aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. [n tale caso (e con |'osservanza. in quanto applicabili, delie disposizioni del
codice civile sull’assemblea dei condomini) 1 conduttor! si riuniscono in apposita assemblea, convocata
dalla proprietd ¢ da almeno tre conduttori,

Articolo 13
{Impianti)

[l condutiore - in caso d’installazione sullo stabile di antenna televisiva centratizzata - si obbliga a servirsi
unicamente dell impianto relativo. restando sin d’ora ! locatore, in caso di inosservanga. autorizzato a far
rimusvere e demolire ogni antenna individuale a spese del condutiore, 1l quale nuila pud pretendere a
qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all’impiante termico autonomo. ove presente. ai sensi della normativa del . Lgs n.
192/05. cou particolare riferimento ali’art. 7 comma L. il conduttore subentra per la durata deila detenzione
alia figura del proprietario nefl"onere di adempicre alle operazioni di controlle e di manutenzione.

Articolo 14
{dccessiy

I} condutiore deve consentire I’accesso all'unitd immobiliare al locatore. al suo amministratore nonché ai
loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il tocatore intenda vendere ¢ locare 1'unita immobiliare. in caso di recesso anticipato del
conduttore. questi deve consentime la visita una volta la setiimana. per almeno due ore. con esclusione dei
giorni festivi, eppure con le seguenti modalita:

Articolo 15
ommisstone di negosiazione paritetica e conciliazione stragindiziale)

Pag. 4di 6

%‘:f“ . LIS E (VA)

Tel, 0331 TR - OV Jiu73900121

14

19-11-2025 arrivo Cat. 7 .

0032243 del

n.

Tradate Prot.

Conune di



FACSIMILE NON UTILIZZABILE

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Minisiro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto
con il Minisiro delt’economia ¢ delle finanze, emanato ai senst deli*articolo 4, comina 2. della legge 431/98,
¢ composta da due membri scelu fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmataric dell”Accordo
tesritonale sulla base delle designazioni. rispettivamente. del locatore e del conduttore.

L'operato della Commissions. ¢ disciplinato dal documento ~Procedure di negoziazione ¢ conciliazione
stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione™ Allegate L. al sopracitato decreto.

[a richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.

La richiesta di altivazione della Commissione non comporla onert.

Articolo 16
(Vorie}

{varie)

A tutti gli effetti del presente contratio. compresa la notifica degh atti esecutivi. e al fint della compeienza a
giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non li eccupi ¢ comunque
detenga, presso tufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato 'immobile locato.

Qualungue modifica al presente contratio non pud avere luogo. ¢ non pud cssere provata. se non con atto
scritto.

I locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente. ove previsto 0 necessaric. a comunicare a terzi i
propri dati personali in relazione agii adempimenti connessi col rapporto di locazione ai senst de) Reg. UE
2016/679 (GDPR) e successive integrazioni ¢ modifiche.

Per quanto non previsto dal seguenie contratto le parti rinviano a quanto in materia disposte dal Codice
civile. dalle Leggi n. 392/78 e n. 431 del {998. dal DM 16/01/2017 o comunque dalle norine vigenti e dagli
ust locali nonché alla normativa ministeriale emanata i applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all” Accordo Territoniale definito in sede locale,

Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione del presente contratto, Foro competente sara
quello del luoge ove ¢ ubicato I'immobile.

Acrticolo 17
(Aitre clatsole)

Si allega la seguente documentazione attestante it corso frequentato

Letto, approvato ¢ sottoscritio,

i

1L LOCATORE I CONDUTTORE

A mente degli articoli 1341 e 1342 de! Codice civile. le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articohi 2 (Narura transitoria). 4 (Deposito cawziondle ¢ altre forme di garanzia). 5 (Oneri accessorip, ]
(Pugamento). 9 (Recesso del conduttore). 10 (Consegnaj, V| (Modifiche e danni). 13 (Impiantij, 14
(Accessiy, 15 (Commissione di negoziutione paritetica e conciliazione stragindiziales, 16 (Varie) del
presente contratto.

I CONDUTTORE

[-?re Pag. 5di 6
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Il sottoseritto ... ... ... — nglla mia qualita di conduttore dell immobile oggetto del presente contratto -
dichiara ad ogni conseguente effento di legge di ricevere ed accentare — contestualmente alla sottoscrizione

dello stesso - copia conforme dell‘attestaro di presiazione energetica depositato in duta ... ... ... a cura di
e BCAPE L scadenza ..., Classe energetica ...
i

FACSIMILE NON UTILIZZABILE

[L CONDUTTORE

<
Scde Provinciale di
BARDIA Via b | : LATE (VA)
- Tel 3T =
-
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Accordo Terrdonale deo Camum ATA della Provineiacdy Varese per - Contratte d1 Locanone o Canane Concordato

CONFABITARLE - ASSQUASA

Festo Conforme all' Allegato Dal DM, 1612017

TABELLA ONERI ACCESSORI

RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni

Installazione e manutenzionc straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia ¢lettrica per forza motrice ¢ illuminazione
[spezioni e collaudi

AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari
{pompa. serbatocio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ccc.)
Manutenzione ordinaria

Imposte ¢ tasse di impianto

Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoic

[spezicni. collaudi ¢ letfura contatori

IMPIANTI D1 ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONQ,
D1 VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell impianto comunc di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell impianto comune di illuminazione
[nstallazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria ¢ allarme

[nstailazione e sostituzione dei citotoni e videocitofoni

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

[nstailazione e sostituzione di impianti speciali di allarme. sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza ¢ simili
Installazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza

Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
[nstallazione ¢ sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggi ¢ regolamenti

Manutenzione ordinaria degli impianti. compreso il rivestimento refrattario

SFOCRTA LOMBARDIA

ZARIO |

Allegato 10
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Pulizia annuale degli impianti e dei filtri ¢ messa a riposo stagionale
Lettura dei contatort
Acquisto combustibile, consumi di forza motrice. energia elettrica ¢ acqua

IMPIANTI SPORTIVI

Installazione ¢ manutenzione straordinaria

Addetti {bagnini, pulitori, manutcntori ordinari ccc.)

Censumo di acqua per pulizia e depurazionc; acquisto di materiale
per ta manutenzione ordinaria (es.: terra rossa)

IMPIANTO ANTINCENDIO
[nstatlazione ¢ sostituzionc dell impianto
Acquisti degli estintori

Manutenzione ordinaria

Ricarica degli estintori. ispezioni € collaudi

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATI INFORMATIVI

[nstallazione, sostituzione o potenziamento dell impianto televisivo centralizzato ¢ per
I"accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

satellitare

Manutenzione ordinaria dell*impianto televisivo centraiizzato e per ['accesso

a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare

PARTI COMUNI

Sestituzione di grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione ordinaria grondaie, sifom € celonne di scarico

Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari

Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrict solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzione ordinaria della rete di fognatura. compresa la disotturazione
dei condottl ¢ pozzcetil

Sostituzione di marmi, corrimano. ringhicre

Manutenzione ordinaria di parcti, corrimano, ringhiere di scale ¢ locali comuni
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

[nstallazione ¢ sostituzione di scrrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni.
armadietti per contatori. zerbini. tappeti, guide ¢ altro materiale di arredo
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini. tappeti. guide

e altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile

Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali

PARTI INTERNE ALLAPPARTAMENTO LOCATO
Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti
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Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento

¢ sanitario

Rifacimento di chiavi e serrature

Tinteggiatura di pareti

Sostituzione di vetri

Manutenzione ordinaria di apparccchi e condutture di elettricita, del cavo,
dell’impianto citofonico e videocitofonico ¢ dell impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per I"accesso a qualunque
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

Verniciatura di opere in legno ¢ metalio

Manutenzione ordinaria deli’impianto di riscaidamento e condizionamento
Manutenzione straordinaria deil’impianto di riscaldamento e condizionamento

PORTIERATO

Trattamento economico del porticere ¢ del sostituto. comprest contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione. tredicesima.
premt, ferie ¢ indennita varie, anche locali. come da c.c.n.l.

Materiale per le pulizie

Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel c.c.n.l.
Manutenzione erdinaria della guardiola

Manutenzione straordinaria della guardiola

PULIZIA

Spese per |'assunzione dell addetto

Trattamento economico dell addetto, compresi contributi previdenziali
¢ assicurativi. accantonamento liquidazione, tredicesima. premi.

ferie e indennita varie. anche locali, come da c.c.n.l.

Spese per il conferimento dell appalto a ditta

Spese per le pulizie appaltate a ditta

Materiale per le pulizie

Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

Derattizzazione ¢ disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bideni e contenitort di rifiuti

Tassa rifiuti o tarifta sostitutiva

Acquisto di bidoni. trespoli e contenitori

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERO NEVE
Spesc relative al servizio. compresi i materiali d'uso
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Allegato 11

[¢aio Conforme all"Alleguio E al DM, 16712017

r

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE NONCHE' MODALITA’ DI FUNZIONAMENTOQO DELLA
COMMISSIONE

Articolo 1
t.imbito di applicazione)

Il presente Allegato stabilisce, in ativazione dell’articolo 6 de} decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei
trasporti di concerto can il Ministro dell economia e delte finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431 del
1998: le procedure di negoziazione paritetica e di conciliazione stragivdiziale nonché ic modalita di furzionamento della
Commissione™ attivate in relazione alle situazioni indicate dai commi 2.3.4.5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine all'esatta applicazione
degli Accordi tervitoriali o integrativi;

- atiesiazione della rispondenza del contenuto cconomice ¢ normativo del contratto agl Accordi di riferimento;

- variazione dell'imposizione fiscale gravante sullunitd immobiliare locata, nonché sopravvenienza di altro elemento o
condizione che incida sulla congruita del canone della locazione i pib 0 in meno, rispetto a gquella in atte 2l momento
deila stipula del conlratto. per la rinegoziazione ira le parti del nuovo canone da corrispondere;

- aceertamente, con riferimento al contratti di natura wransitoria, delle cendizioni di permanenza o cessazione dei motivi
di transitorietd e rinegoziazione delle condizioni di durata ¢ di ogni altra clausola contrattuale.

Articolo 2
(Richiesta per avvio deffa procedira)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una deile Organizzazioni della proprietd immobiliare o dei
conduttori firmataric dell’accordo tetritoriale, richiesta per la procedura di negoziazione paritetica ¢ conciliazione
presentando istanza nelle forme previste dall Organizzazione .

L Organizzazione, valutata I"ammissibilitd della richiesta, indica il negoziatore.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta onert.
Articolo 3
{Comunicazione)

Il negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione all'alira parte della
richiesta ricevuta allegando Vistanza sottescritta dal richiedente, copia del presente Allegato E e dichiarazione di adesione
alla procedura, Tale dichiarazione contiene |'indicazione della Organizzazione scelta dal ricevente e |z sottoscrizione da
parte dei negoziatore da questa nominato. Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso
di esplicito rifiuto. I'Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4
fRuolo, obblighi ¢ condotia dei negoctiatori)

| negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali € sono tenuti a svolgere il loro ruslo con diligenza ¢ imparzialita
con la finalita di consentire alle parti, con il necessario apporto di competenza od esperienza. il raggiungimento di un

accorde.
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£ ioro cbbligo astenersi dal partecipare alla procedura. ovvere di sospenderne il proseguimento se iniziatis, ove ravvisine
motivi, anche sopraggiunti. connessi ai rapporti con le parti, che costituiscano possibile pregiudizio all imparzialita nello
svolgimento dell’incarico.

£’ loro obbligo astencrst dall assumere it ruolo di ditensore o arbitro o conciliatore i qualsiasi procedimento di natura
contenziosa instaurato tra le parti.

£ loro obbligo portare a terinine le procedure di negoziazione per le quali sone stati nominati. Solo nel case di comprovata
impossibilita a proseguire I'adempimento dell’incarico ricevuto, ['Organizzazione di riferimento nomina un nuove
negoziatore.

Articolo §
(Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione é riservata e non ¢ consentita Ia verbalizzazione di qualsiasi dichiarazione, comunicazione
e scambio di informazioni. [° vietato a negoziatori, parti, tecnici. consulenti ¢ comunque ad ogni altro partecipante alla
negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terz) quanto appreso net corso della procedura.

E" altresi victato, in ogni eventuale procedimente giudiziario o arbitrale o conciliative relative alla stessa controversia.
avvalersi delie informazioni di cui | partecipanti abbiano avuto conosceneza in ragione della loro presenza alla procedwea.

Le parti si impegnano ad astencrsi dal chiamare il negoziatore ovvere chiungue abbia partecipato. a qualsiasi titolo. alla
procedura. a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla stessa controversia, in merito ai fati ed
alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in ragione della procedura

| negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. lgs a.196 del 2003.
Articelo 6
(Avio della proceduia

Con il ricevimento dell’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, [a Comimissione. composta dai due
negaziatori indicati. & formalmente costiluita. | negoziateri, nel prime contatto, esaminate atientamente le caratteristiche
deila controversia. valutano in particolare se. data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti. sia possibile
e opportunc forinulare una proposta di definizione senza necessitd di un incontro di negoziazione, comunicandola alle
parti per | accetiazione. Ove si ritenga opporiuno tenere un incontro di negoziazione. siabiliscono concordemente 1ina
data e una sede dandene comunicazione alle parti. Possono indicare alle parti documenty, certificazioni. conteggi e ogni
altro clemento utile alla Commissione per una corretia ¢ informata disamina della materia.

| negoziatori concordano le modalita di svoigimento deile necessarie attivita di segreteria connesse all’espletamento deila
procedura.

Articolo 7
{Nomina di consulenti}

Ove la particolare natura delia controversia lo richieda, le parti possono concordare la nomina di un consulente tecnico
terzo sulla base di criteri di seclta condivisi e il cui onere ricade sulle due parti in uguale misura,

Articolo 8
(Proposta di risofuzione)

Al termine della procedura, la Commissione. ove richiesto concordemente dalie parti, formula, non oltre 60 giorni daila
sua costituzione, una proposia di verbale di accordo che. sottoscritto dalte parti, definisce la conlroversia quale atto
transattivo ai sensi deli’articolo 1965 del Codice civile.

Il verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempimento fiscale e contraituale a carico delle parti, compresa la
possibilitd dei stipulare un""-;'""'“ contratio, per assicurare compiuta attuazione dell’accordo.
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Allegato 12

Documentazione necessaria alla stipula / attestazione dei contratti

In conlormitd a quanto previste dal DM 160122017 ¢ dall’ Accordo Tereitoriale

ATTENZIONE
si ricorda che la documentazione per i contratti trunsitori ordinari va

allegata, anche in sede di registrazione ¢/o Agenzai delle entrate, al contratto
sottoscritto. [In mancanza il contratto non potra essere attestato,

PER TUTTI I TIPI DI CONTRATTO E 3+2

Copia carta identita ¢ codice fiscale/tessera sanitaria Locatore

Caopia carta identita e codice fiscale/tessera sanitaria Conduttore

Copia carta identita e codice fiscale/tessera sanitaria cventuali Terzi Garanti
Cittadini Extra UE: copia permesso di soggiorno valido

Visura catastale + planimetria + descrizione parti comuni

Certificato APE completo

Scheda compilata in ogni sua parte per la determinazione del canone concordato ¢ relativa
documentazione allegata

8. Elenco dettagliato degli arredi. corredi ed accessori

9. Nominativo e recapiti dell’eventuale amministratore di condominio

10. Eventuali altri documenti da concordare con le OO.8S.

_-iLbJ!\J-—

~ oy

CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI

ESIGENZE TRANSITORIE DEL LOCATORE:

Maotivo indicato dal locatore Documenti necessari per il contratto

Esigenca di adibire l'immobile, alla scadenza del | Documentazione rilasciata da terzi collegati con i |
Contraito, ad abitazione propria o dei figli (anche adottivi) | trasferimento in altro Comune e il successivo rientro (ad |

o dei genitori, o per motivi di lavoro {trasferimento | esempio Contratto di L.avoro a tempo determinato in altro
temporaneo ¢on successivo rientro). Comune oppure Dichiarazione su Carta [ntestata del

datore di lavoro con timbro e firma, documentazione della
| commessa industriale con la data di consegna. ecc.)

Esigenza di adibire l'immobile, alla scadenza del | Documentazione rilasciata da terzi  coflegata al
Contratto, ad abitazione propria o dei figli {anche adottivi} | matrimonio o all’unione civile (pubblicazioni. estratti,
o dei genitori. per matrimonio, unione civile o | contratte per il ricevimento, contratto con wedding
convivenza more uxorio. planner. ecc.) ove si evinca la data delio stesso. Per la
CONVIVENZa More uxorio occorre. se non dimostrabile con

documentazivne di terzi, una Dichiarazione Sostitutiva

di Atlo Notorio o una Autocertificazione ai sensi dell’art.

| 46 D.P.R. 445/2000, rilasciata dai detentore dell’esigenza
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. Esigenza di adibire 'immobile, alla scadenza  del
Contratto. ad abitazione propriao dei fighi (anche adottivi)
o dei genitori, per rientro dall’estero.

Esigenza di adibire immobile. alla scadenza  del
Contratto, ad abitazione propria o dei figli (anche adottivi)
per ragioni di studio, apprendistato o formazione
professionale.

Esigenza di adibire ['immobile, alla scadenza del
Conuratio. ad abitazione propria o dei figli tanche adottivi}
o dei genitori per cessazione del rapporto di lavoro, gia
nota al momento della stipula della locazione, che

_comportiil rilaseio dell’alloggio di servizio.

Esigenza di un Associazione senza fine di lucro che
vogha adibire I'immobile ad accoglienza temporanea

Esecuzione di interventi di ristrutturazione

Altracsigenzaspecifica del locaiore collegata adun evento
certo a data prefissata. Tale esigenza deve esserc tale da
non consentire aliernative circa ta prosecuzione della
locazione olire il terimine patluito

{di chi necessita dell abitazione a seguite dell'mizio della

| convivenzal.

Documentazione  rilasciata  da  terzi collegati aila
permancnza  all’estero al momento della stipula del
Coniratto (o che inizi in prossimita detla stipuia stessa). Se
tale documentazione non comprende anche 'evidenza
defla data i cup tale pernnens cesserd efo evidenza
del rientro ne! Comune a tale data, produrre aitra

| documentazione di terzi che evidenzi tale aspetio.

Documentazione rilasciata da terzi collegati al futuro
percorso  di stedic o apprendistato o formazione
professionate, ove risulti con chiarezza la futura data di

| inizio dello stesso.

Documentazione rilasciata su Carta intestata del datore di

lavoro, con timbro ¢ firma. ove risulti con chiarezza la
data di cessazione del rapporto ¢ "esistenza dell alloggio
di servizio che dovrd essere rilasciate a quella data.

Statuto  dell”Associazione,  delibera del
direttivo, relazione sui prograinmi
eventuale delibera di enti pubblici

Consiglio
perseguiti  efo

Documientazicne rilasciata da terzi afferente i lavori

(CILA, Copia Contratto d Appalto, Dichiarazione del
Direttore dei [Lavori, ecc.) ove si evinca anche la data di
conseuana dell"abitazione al termine dei lavori

LCocumentazione rilaseiata da terzi collegati con I'evento,

riportante la descrizione dell’evento stesso e la data certa
nelta quale 'evento si manifestera.

Eventuali altri documenti da concordare con le QO.5S.. anche con riguardo alle eventuali esigenze

speciali del locatore

ESIGENZE TRANSITORIE DEL CONDUTTORE:

Motivo indicato dal conduttore

Per Conduttore residente in altro Comune. necessita di
alloggio nel Comune a causa di contratte i lavoro
dipendente 1 tempe determinate, con esclusione di
qualunque aitra casislica riferita a lavoro autonome, libere
professioni o lavoro dipendente a tempo indeterminato.
Per conduttore residente nel Comune, frasferimento
certo in altro Comune. 2l termine del Contratto, per
ragioni di lavoro.

Per Condutiore residente in altro Comune. necessita di

cure o assistenza per sé g}fu mjliari

Documenti necessari per il contratto

Copia Contratto di Lavoro oppure Dichiarazione rilasciata
su Carta Intestata dal datore di [avore, con timbro e firma,
ove si evinca il luogo di lavoro ¢ la data di termine dei
Contratto.

Documicntazione rilasciata su Carta Intestata dal datore

di lavoro, con timbro e firma, ove si evinca il luogo di

lavoro ¢ la data di inizio del futuro Contratto { Lettera di

impegno  all’assunzione o  equipollente} oppurc

documentazione aziendale inerente il trasferiaento del

dipendente che al momento deila stipula del Contratto

lavori ncl Comune.

In alternativa (ad esempio per casi diversi dal lavoro
dipendentet. documentazione rilasciata da terzi relativa
all’impegne di lavoro autoroma nell’altro Comune, con la
precisazione delia data di inizio e la prevedibile durata
delt mpegno stesso,

Documentazione rilasciata da terzi {ferma restando la
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A prescindere dal luogo di residenza del Conduttore,
acquiste gia effettuato di un’abjjazione, la quale si renda
disponibile solo al termine del Contratio,

A prescindere dal luogo di residenza del Conduttore,
ristrutturazione ¢ esecuzione di faveri che rendano
temporaneamente  inutilizzabile  l'abiazione  del
conduitore,

A prescindere dal luogo di residenza del Conduttore,
necessith di alloggie temporaneo per Campagna
Elettorale.

Se ¢ assegnatario di alloggio pubbiico che si renda
| disponibile alla scadenza del contratio

Per Conduttore residente in altro Comune. necessita di

alloggio net Comune per esigenze di ricerca di soluzioni

cccupazionali,

Conduttore borsista, “visiting stwedlent” ed in genere

studente che partecipa ad un progetto di scambio

t(.mpomneo

Esigenza abitativa del Condutiore che necessitera di

interrompersi per altro evento certo a data prefissata,

Tale evento deve comportare §'impossibilita di alternative

circa la prosecuzione della locazione oltre )i termine

patiuito.

Eventuali altri documenti da concordare con le QOO.8S,, anche con riguardo alle eventuali esigenze

speciali del conduttore

I"assistenza  prescrita ¢ la presumibile  durata del
trattamento.

Copia dell’ Atto di Compravendita della futura abitazione.

unilamente a documentazione rilasciata da terzi afferente
le motivazioni  della non  immediata  disponibilitd
dell’abitazione stessa e la data di futura disponibilita {ad
csempio Contratto di locazione in essere unitamente a
copia della Disdetta trasmessa al conduttore ai sens)
dell"art. 3 [.. 431/98, oppure Contratto d Appalto dei
lavori con data di consegna. ecc.)

Documentazione rilusciata da terzi afferente ( lavor
(CILA, Copia Contratto d Appalto. Dichiarazione del
Direttore dei Lavori, ccc.} ove si evinca anche la data di
consegna dell’abitazicne al termine dei lavori.

Se non producibile documentazione di terzi {ad
esempio ritasciata dal Candidato. per componenti del
proprio staff). occorre una Dichiarazione Sostitutiva di
Atto Notorio o una Autocertificazione i sensi dell*art. 46
D.P.R. 445/2000, che espliciti il ruolo svolto  dal
Conduttore relativamente alla Campagna cletiorale.

Documentazione relativa aliassegnazione e alla daia di

consegna alloggio. rilasciata dall”Ente pubblico

Se non producibile doeumentazione di terzi tad |

csempio rilasciata da societd ricerca personale}, occorre
wna Dichiarazione Sostitutiva di Atto Notorio o una
Autocertificazione ai sensi deli’art. 46 D.P.R. 443/2000.
Documentazione del progetto di scambio, della borsa di
studio, del periode di visita, ecc. dove si evinca la durata
| dell'impeyno detlo studente e la data di termine.

Documentazionc rifasciata da terzi collegati con Uevento,

riportante la descrizione dellevento siesso ¢ la data certa
nella quale Mevento si manifestera. rendendo necessario,
per il Condutiore, il rilascio dell’ immobile.

CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI

I. Documento comprovante la frequentazione / iscrizione ad uno dei corsi / facolta o programma

Erasmus degli Istituti / Atenei di cui all’ Accordo Territoriale - Parte |V

[

stipuia)

L]

Copia certificato di residenza dello studente (avente data non oltre 30 giorni dalla richiesta di

Copia dei documenti dei genitori che sottoscrivono il contratto + certificato di residenza deglh

stessi (avente data non oltre 30 giomi dalla richiesta di stipula)

4. Se sottoscritto da un Ente per il diritto allo studio: copia dei documenti di chi firma + copia

delibera o altro equipollente che autorizza la stipula e la sottoscrizione del contratto
5. Eventuali altri documenti da concordare con le OO.88.
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AVVISI IMPORTANTI

Al sensi dell'art. 2, comma 5. del Decreto MIT 16/01/2017 e dell’art. 20 dell’Accordo
Territoriale. nel caso di stipula di contraiti la cui transitorietd ¢ motivata suila base di
fattispecie non_previste dalla Tabella di cui sepra. ovvero nel caso di fattispecic previste ma
difficilmente _documentabili. gli stessi non potranno essere attestati ma dovranno

obbligatoriamente essere stipulati in_modalith assistita come preseritto dall’art. S

deil’Accordo Territoriale.

Il contratto transitorio ordinario scade al termine della locazione (con ["avveramento
dell’esigenza transitoria in forza della quale ¢ stato stipulato} ¢ pon pué per nessun motivo
essere prorogato.

Non ¢ consentito dal Decreto 16/01/2017 (¢. di conseguenza. dall’ Accordo Territoriale)
stipulare ad csempio un contratto transitorie ordinario per [0 {dicci} mesi € poi prorogarle di
altri 8 (otto)} mesi per rimanere entro il limite dei |8 (diciotto} mesi. Sara necessario optare
in questo caso. per la stipula di un nuovo contratto di natura transitoria, ma solo se ne
ricorrono i presupposti di legge.

Si rammenta che non sono previsie — dalla legge 09/12/1998 n. 431 ¢ dal Decreto MIT
16/G1/2017 — altre forme di contratto fransitorio al di fuori di quelle indicate nelle predette
norme ¢ dell’ Accordo Territoriale. Tali contratti. se stipulati. sono in violazione di legge ¢
ricondotti dalla stessa al regime dei contratti liberi (aventi durata di anni 4 + 4).
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