
\ceortlo lt[iltoriirlc rlri ( ornurrr,\1,\ riellir l)rrrr rreil tli !'lirest r r ('(ìnlrirlli.lr l.oerzi0rrr r ('rilonc ('()nc()rdalo

( ()Nlì,.\lll l.^l{lr - r\SS(X.'/\S,\

Allegato l/a

\ tì1...\ oNl(x ; flN lì.\

COMT]NE DI VAIIESE

AtltlE OMOGIINEE lt FASCII DI OSC|L[,AZ|ONll

ln confirrnritrì:rll'ult. l, corrtmi 1,2 c 3 Di\l l6120

Ot\ll Nlin rurrcalo* Nlrr nrcrcrto'! .\) NllN \)Nl.\\ lì) \ilN. B) r\1.\\ (') \ilN. (',) \r,\\.
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Iocalitl Iìrbhtriale
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l).1

I lobbiute.
S.Artkrrtirr

('usbeno. ('urnpirli

t)l
I ocalitu S. ,{.rirblog.io
Localiti Vclatc-liogliar'<r
I irtritc Nord ( unrpo tle i l;ioli
l'.zu ( uppullu.
lìcgnzzurra - l.irrritc sutl l:Nl\1

l)t
Via Vlunirr. V.lc Auusgiali. Viir
Valsunrta. V.lc lpl)odr()lìl()" Via
l;iuurc. Via l:. ('r'ispi. Via ('crrrrrschi.

Viu i\,lonlelkr

Viir ('anrpigli. Viir S. Vito Silr cstlo.
\ irr ( r'ispi. Viu I irrnrc. V.le .\;.rtrgr:i;rli.
lppotlrorntr I c llcttolc. Via Valganrui.
l l .SS. Via (ìoltlotti. Via l:uropa. Vil
l:ilti

Via Sturrlcrrghi. Via ( irantìi. Vil
l'irllirr icini- Virr l)lndolo" Viir ('ar,rrlr'.

Via llizzozenr. Via l.orrati. Viir Assisi^
i\ lurricipio tli Vat csc

Viu [)iurtlokr. V.lc N'liliuro. Vil l)iavc.
Via [\l aecrrta. Via .,\r cgrro. Via ('ar,uur'

Giallo
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( ( )N l:r\ ll l'l À l'( lr - A SS( X 'r\ S,\

,/,onu rrrnrlc - collinr di Varcsc

l) ll
I ocalitiì Suero i\lontc
l.ocalilà (';uupo rlci lriori (a Sud)
Iocalitri Iìasl
I.ocll itir lìr'cgazzarra
Vil (';rppcl lir. Via []r'cgazzrrrr

t) t0
I ocalità []cUìr|tr'
Vitlgirnrlr

l)e
l.ocalitrì l\lasrrago

l)lì
I ocaliti (ìirrbi;rno

I ocaliti []cl lìrltc
.\ Noltl: Virr [)alrrrazil
.'\ l:st: Via l'esclti,:r'u. Via l;riuli. lrNM
,\ Srrrl: Via gozzi
.\ ()r'est: V.le lIlli. Irl:.SS

lrl
I oi:alitlì San l:crrlo
I ocalit;ì Virllc ()krna

.\ ()\'est: Viir lì. Vrnetti. Via.larrrorelti

..\ Srrtl: Vir l)ulrrrlziu. Via l)cschicra

I)6
Lrrcalitì l\irrottero
I ocllità Si.ur ('ar-lo --llustccclìt
-'\ Noltl: V.lc llolli. Viir (ìozzi" liNlll
.\ l:sl: lriunte Olona
.,\ O\cst: l lr-SS

lrrcalitiì ('apolrgo -
Iìoslo lnlcriolc
.,\ Nut'<l: V.lc l:uropa
.,\ l:st: Via (ìrsl.ralotto

('irrtubh i u
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Accordo'l'erntorialc tlci Conruni AIA della Pror'incia di Valese per i ('ontratti di l.ocazionc a (lanonc Concotdalo

coNl,Atìl lAlili - ASS()cASA

* I valori nrinimi e massimi indicati in queste colonne costituiscono la fascia di ritèrimenÍo concordata dalle Associazioni dei proprietari e degli
inquilini rispetto ai valori di libero mercato. All'interno di questa forbice di valore" sono determinati i valori minimi e massimi applicabili alle
tasce di canone mensile come detenninate ai sensidell'articolo 6,12,17 e28 dell'Accordo territoriale.
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('( )Nlj,\lll l.\lilr - .\SS(X'r\Sr\

Alle-gato l/a

C]OMUNIi DI BTISTO ARSIZI()

,,\RIIB OMOGIINEI' II FASCII DI OSCII-I,AZIONI

ln conlìrrrniliì rrll'alt. l, conrnri 1,2 c 3 l)\l l6120

7.ON.\ \lin nrorcalo* i\llr rncrcirlo* \)l\llN ,\) Nl.\\. lì) r\ilN. ll) l\r,\\. (') NilN (')Nl,\\.
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\ t{t,- \ oN to(; l..N t,t,\

t--

l)t
/.oua l:st lia lrNl\l / SS 3-ì Scnrpionu
Iorrl Sutl liu lrNl\l i Viu [)clctlda
Viit ltcllcr'. Via lterlirri. Via lVloelerrlr

a

t)5
Vil Nlottte llo. Viit Iìirlcrtrhrartzc. Viu
( ()r'brll{r. Via Blescilt. ('.so ltalia

\/irr I)onizctli. ('.so ltalia. l:lr.SS.
ItNNf. Viir ('irstelnrorouc. Via
N.lu{e rrl.u" Vilr l\lirzzini. Via Aosta. Vil
luppclirri. Vil Vrlta

lilrSS. V.lc Siciliu. Via Ilirncrnht'arrzc.
Vil N4oute lkr. ('.so ltalia- Via lìossini-
Vil l)onizctti. l).2:t Nlunzorti. Via
\lagenta

Viir Vrrltu. Viu lappelini. V.le l)Lrcl
tl',\osta. Vil ,'\. tla (iiussirrro. Via
\llrzzirti- l'.zlr N'lrrrtzoni

Giallo
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Senri
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Centto
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I l).1 5
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l)2
I.ocalitiì Sacconago
l.inritc Norcl: Via l). l)iirna. Via
f )eledda. Via lridcnza. Via Motlcrna
I inritc sucl: Via llicnate. Via lJ. da

I Ìusto^ Via ( ìuinizzelli

t)l
I rlcalilrì lìorslntl
I irnitc Nord: Via llicnltc. Via
lìaraggioli" Via lì. da llusto. Via
lìoccaccio. Viu (ìuizzelli

I )-l
l,ocalità S. Arrrra
Localitiì Iìcata (ìiulianir

I.ocal itiì ('írttahrighetta

l.irrritc sud: Via dclla l)iaua. Via
Artrcrrtlola

t)7
Zona lnduslrialc
Via Stcltrno Itcn'ario. Via Spcrunza

ó,50 9,30 6.20 8.80 ó. t0 8.70 5. fl5 {9.{0

Accordo Icrntoriale ilt'i ConrLuii Alh dclla l'r'trr incia di Varesc per i ('ontratti di l-ocazione a ('lttronc Concor.lalo

CONl;Alll l AIllr - ASS( )('r\SA

fasce di canone meusile conle detenllinate ai sensi dell'articolo 6,12.17 e28 dell'Accordo territoriale.
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/\cc()rdo li:rnloriitlc dci ('onrutrt Alr\ dclla l'ror ittcirt di Vtrcsc

('()Nli^lll l.^l{ll -.\SS( X'r\S,\

Allegato l/a

COMUNIì DI CARONNO PERTUSELLA

AREE OMOGBNETT E FASCE DI OSCILLAZIONII

ln conlìrlmilri illl'1rrt. l, conrmi 1,2 c 3 l)Nl l(r/2{)

\ lì1,. \ ol\t(x;lìN lt.\ ONll l\lin. nrcrcato" l\'llr nrct'citfo* .\) l\llN ,\) i\r.\\. tì) r\ilN. lì) r\1,\\. (') i!ilN. (') l\1.\\

a

firsce di canone mensile corne detcnnirrate ai sensiclell'aflicolo 6. 12. l7 e28 clell'Accordo te'rriloriale.

i ('i)ntriìttr di l.()eiì1i()nc a ('arrrtrre (ì)nc()r'rhlo

Con

/.ona rrrmlc * pianura varcsina

Locrlitl ('arorrutr Nlilancsc' - lllrriola

Via Qtrasimotlo. Via X.\V Aprilc. Via
Sauro. Viu I)iavc. Vil lÌcrgrrno. Via S.

Nlalghcli ta. Via ('alclrro

Via ('irrorrr. Viir lìonra. Viu S. l)ir:tlo.
Via S. Malghcrita. Viil llorroni. Via
l'ilr.i
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Aceortlo lerrtloriirlc (l!'l ('o11ìr.rìl;tl.A della l'rtrr itrciit rli Vltrcsc i ('ontrotti tli l-oeitzi0trc a ('ltrlorìc ('oncordal0

('ONljAllf l Allll -.\SS(X'i\SA
Allegato l/a

COMTINE DI CASTBLI,ANZA

AREE OMOGENEE E F'ASCE DI OSCILLAZIONE

ln conlìrrmit:ì lll'lrt. l, comnri 1,2 c 3 l)Nl lól2(l

\Rlt.\ or\r(xllìNtì,\ oNil Nlin rnercato* l\lar ntcrc:tlo* A) NllN ,\) Nl'\\ lÌ) NllN ll) Nr.-\\ (') r\llN. (') NrA\.

fnsce cli cAuone mensilc comc cleternlinate ai scnsi dell'lrticolcl6. 12. l7 e28 dcll'Accordo territoriale.

R

Zorrl rulalc - pianLrrc varcsinc

t) I

/-orra pcril!ricir Ovrist. Via lVlolclli.
Via S. (ìioi rnni. V.lc []orli. Via de lla
l\'lrrl'la. Via.ltrckcr. Via l)cl lJuort (ìcsir

t)l
I ocalitiì ('lstcgrrute

V.lc l.txrrbardil- Via Malnatc. Via
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('( )Nl:Atìl lAl{l: *.\SSO('r\SA

Allegato l/a

COMTJNE DI FAGNANO OLONA

ARIIE, OMOGBNE,E B FASCIi DI OSCILI,AZIONE

ln conlbrnritr't all'alt. l, conrnri 1,2 c 3 l)Nl ló/20

.\ Iil...\ oN l(x; l.N Ii,\ Ol\ll Nlin nrcrcato* Nl:rr nrcrcato*' ,\) l\llN \) l\1,\\ ll) NilN. B) Ntr\.\ (r) l\ilN. (') Nt.\\

lasce di c!ìnonc nlensile c()rìtL' clL.tcnÌìinate ai sensi dell'articoltl 6. 12. l7 e 28 dell'Accordo territoriale

R

lrnlt rtrntlc piartr.tli: r,arcsirtc

l.octlitir []alzulinc, Belgolo. lirrnaci

Via l)ii-rz. Via Mllconi. Via Montc
( ìntppa, Viu Nloutelosu

Via lìonrir. Via ljcrlari. Vir l\4ilano.
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('()Nl:Alll lAIìIr -.\SS(X'ÀSA

Allegato l/a

COMTINB DI MAT,NA'TE

ARIIB OMOGBNEE E FASCE DI OSCILLAZIONE

ln conlìrlmihì all'llt. l, contmi 1,2 c I l)Nl l6120

\Rl..\ oNt(x;l.Nlt,\ Ol\ll 1\lin nrclcalo* Nllr rncrrlto* .\) l\llN ,\) l\1.\\ lÌ) l\lrN B) j\|,\\ (') NlrN. (') r\1.\\.

lìrsce di canone mensilc corne dctenrlinate ai sensidell'articolo 6. 12. l7 e2fì clell'Accordo terlitoriale,

t

R

Con tare

Zurra rtrlalc - collirrc tli Varcsc

l)l
l.ocaliti l{ovcra c Sarr Sallatolc

l)2
I oculilà (ìLrrorrc

Via Nlacazzolir. Via I Maggio^ Via
Vilgil io. Via ('arclucci. Via'lirlacclriui.
Vil I)ullc Vitt,'r'iu. Viir Nlohr'

( errtlo St. tlclinr. tla: Via Vulcse. Vilr
lìirtrcrnhlarrzr:. Vil llnrsa. Via
Nlalconi. Via N{lttcotti
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\R.ti.\ oNtoct.Nt,i,\

('ONl;Alìl l)\lìl: -.\SS(X'i\S1\

COMT]NE DI SAIIONNO

AIIIìB OMOGBNEE E F'ASCB DI OSCILLAZIONE

ln ronlirlnrilrì :rll':rrf. l. conrmi 1,2 c J l)Nl l6120

ONll l\lin nrclcato* l\lar nrerclto* ,\)NllN

Allegato l/a

,\) Nt,\\ ll) r\llN. lì) r\1,\\. c) t\ilN. c) Nt.\.\

Zotra rttralc - l)iantrra lalcsirta

í)rìa ilttlavcrsata tia SS,j27. V.lc
I -onrtraltli:r. SS 2-i3

('l
Zortit Nortl tle I ('cntru St. tlclinr. l)a:
Via Vrlontcrio" V.lc l)realpi, lun'cntc
Ltrlit

(2
,/.onu sud tlcl ('slìtxr St. tlclinr. l)u: Via
Ntalzonrti- Via Miola. Via Piarc-
I:NM

('l
lrua ovest dcllc lrNiVl dclirrr. Ja: Via
l\lilano. Virr Valcsc. Via tli Viltorio.
Via I.ainati. Via ('ars<r

i

( r:rrtlo Slolico tL'lirn. da
(ìrranella. ll t lniliì

Via
Viu

diMarrzorri- Via i\lalconi.
Li bcraziouc

tì
I] xtratrb.
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Accordo"l'errrtorialc dci Cornuni AIA tlella Provincia di Varesc per i Contratti di l.ocaziorrc a Canonc Concordat<l

CONIAI]IlAIìIJ _ ASS0CASA

* I valori minimi e massimi indicati in queste colonne costituiscono la fascia di ritèrimento concordata dalle Associazioni dei proprietari e degli
inquilini rispetto ai valori di libero mercato. All'interno di questa forbice di valore. sono determinati i valori minirni e massimi applicabili alle
fàsce di canone rnensile come detenninate ai sensidell'articolo 6,12,17 e28 clell'Accordtr territoriale.
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\ t{t,..\ ol\t(x; l.N ti.\

('()Nl;Allf 'l Alìl : - :\SS()('r\SA
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Acconlo ['erritorralc dci Comruri AIA dellar Provincia di Varcsc i Contratti di l-civiohc a Canonc Corrcóldato

CONI'AllllARl: - ASSOCASA

* I valori mininri e massimi indicati in queste colonne costituiscono la fascia di riferirnento concordata dalle Associazioni dei proprietari e degli
inquilini rispetto ai valori di libero mercato. All'interno di cluesta forbice di valore. sono determinati i valori minimi e massimi applicabili alle
fàsce di canone mensile come determinate ai sensidell'articolo 6,12,17 e28 dell'Accordb territoriale.
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Aecordo Tcrrrtorialc cler C'onrulrr ATA delÌa Provincia dr Varese per r Clontrattl rli Locazione a Canonc Concordato

Allegato 2

Criteri di individuazione delle fasce di oscillazione
del canone applicabile

Allo scopo cli attrihuire íl corretto valore locativo clell'immobile, tenendo conto di una plurolità di
caratleri.sfic'he degliolÌoggi e dellu zonu di ubicctzione, come du linee guida conlenute nel D.ttuI.20lz,

si acloÍluno i .seguenli criferi per il calcolo.finale del canone ntensile convenzionale applic'abile ai
singoli conlruÍÍi previsti nella parte Secondct, Terza e Ouarla dell'Accorclo teruitorictle lter i Contuni

ATA (AIta Ten.sione Abitativa) della Provincia di Varese.

C ONFABITT\RE - ASSOCASA

***

La superfice locativa convenzionale dell'immobile viene determinata in contbrmità all'afi. 8

dell' Accordo Territoriale.

***

I valori locativi minimi e massimi aprrlicabili al singolo contratto sono espressi in €/rnq. su base

mensile e suddivisi in tre fasce di oscillazione denominate A, B e C come determinate in base al

presente allegato ed al punteggio di cui all'allegato no 3. Tali fasce - basate su dati oggettivi
dell'immobile e della zona ove lo stesso è ubicato - costituiscono la base di partenza per l'applicazione
degli altri parametri. positivi e negativi e degli aumenti / diminuzioni. come previsti dall'Accordo
territoriale e dal presente Allegato. Per poÍer determinare il canone finale applicabile, sarà

nece,sscn'io compilare la scheds allegato 5 (contratti as.sistiti) o la scheda allegato 6 (contratÍi

atÍeslali) e produrre húti i docuntentì indiccrti nell'Allegato no 12.

DETERÙIINAZIONE DELLE FASCE DI BASE PER IL CALCOLO DBL CANONE

Per cleterntinare la./ascia base (A. B e C) sí sonunano e si sotÍraggono i punti di cui all'allegato 3.

corrisponclenti alle singole qualitòt oggeÍtive ed ulle singole dotazioni dell'immobile locato e della
zona ove Io .stesso è ubicaÍo. In base ol risultalo fìnale. meramenle ntaÍematico, l'inmobile viene

collocato in uno di quesle.fasce:

o FASCIAA: da 36 punti
o FASCIA B: da2l punti a 35 punti
o FASCIA C: da I punto a 20 punti

La fascia A corrisponde a quella di piu alto livello, quella C alla piu bassa. Una volta attribuita la
fascia corretta e definitiva al singolo immobile, questo verrà valorizzafo in base ai valori delle Zone
Territoriali Omogenee stabilite dalle OO.SS. firmatarie dell'Accordo e calcolati per mq. su base

mensile come indicato nell'Allegato no I (scheda del Comune di riferimento) e, sulla stessa. si

applicheranno tutte le altre variazioni, in aumento o in diminuzione. in base ai seguenti parametri.

ATTET{ZIONE!
I det D.M. 161112017, le seguentr vartazlonl sono
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Accordo Terrrtonale dei C'orlunr ATA della Provrncia dr Varese per l Contratti dr Locazrone a Canone ('oncordato

CONFABITARE. ASSOCASA

concorrenza del valore massimo della fascia di riferimento rispetto ai valori di mercato (negli
Allegati I individuate come "Min mercato" e "Max mercato") come determinata ai sensi

dell'Art. 6 dell'Accordo Territoriale, cortsiderando che, qualora l'importo mensile applicabile
aggiornato abbia già raggiunto il valore massimo della fascia, i seguenti incrementi. pur essendo

esplicitati nell'Attestazione di Rispondenza (e/o nella Scheda Calcolo). non avranno effetto
incrementale (potendolo avere, eventualmente. solo decrementale) sul canone mensile massimo
applicabile, fatte salve le variazioni in deroga all'art. 6 previste nel presente allegato.

MAGGIORAZIONE ORDINARIA DEL CAI\ONE PER ARREDO E CORREDO

La muggiorozione viene opplicaÍa sul conone mensile l:ase come deÍerminafo in base ai purantelri
uppl i cah i I i e d i n con/i:t'm i tà a I I' eú. 3 9 de I I'Accordo Tè rritoria\ e ;

o Arredato t'ino al25%
o Arredato fino al50Vo
o Arredato fino al75oÀ
o Arredato al 100%:

3%

5%

8%

t5%

Le O.S. convengono espressamente che non potrà essere applicata alcuna maggiorazione.
nelîmeno la piu bassa. laddove non sia compiutarnente arredata la cucina o cucinotto che dovrà avere

tuttiglielettrodomesticid'uso quotidiano (atitolo indicativo: piano cottura. forno, frigorifero. tavolo
e sedie, oltre a stoviglie, posaterie e piatti).

VARIAZIONE ORDINARIA DEL CANONE PER CLASSE ENERGETICA

La maggiorazÌone t,iene applicata sul canone mensile come determinato in base ai precedenti
paramefri applicabili in conlbrntita al citato art. 39 dell'Accordo:

. ClasseAo superiore: + l0olo

r ClasseBoC: +\Yo
o Classe D: + 6Yo

. Classe E: + 40

o Classe F: ll
r Classe G: - 2%

Si ricorda che. una volta applicati i parametri in aumento e diminuzione, l'importo massimo del

canone calcolato su base mensile non potrà essere superiore al valore massimo della fascia di
riferimento rispetto ai valori di mercato (negli Allegati I individuate come "Min mercato" e

"Max mercato") come determinata ai sensi dell'Art. 6 dell'Accordo Territoriale, tranne

nell'ipotesi che sia applicabile una delle massiorazioni finali come si seeuito indicato.

NIAGGIORAZIONI / RIDUZIONI FINALI DEL CANONE

Lna volta deÍerminati i valori minimi e massinti mensili opplicabili all'inunobile, in conforntità cri

criteri orclinat'i sopra riporlaÍi, si applicheranno le seguenti ttariazioni .slraordinarie in deroga

alÌ 'art. 6 clell'Ac'cordo Tetitoriale:

Scdc l'ror i
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Accortìo lerrrtoriale dei Conrunr Afi\della Provinciadr Varesc per l Contratti dr Locazione a Canone ('oncordato

CONFAtsIT/\RE - ASSOCASA

MAGGIORAZIONI FINALI

a)-Contratti per esigenze abitative ordinarie

ln confbrmità all'art. t: aeit'Accordo Territoriale, se le parti convengono una durata contrattllale

superiore al minimo legale le fasce. come sopra determinate. possono subire un ulteriore aunÌento in

deroga, col'ne segue:

. Durata anni 4 + 2: + 6%o

. Durata anrìi 5 + 2: + 9o/o

r Durata anni 6+2 o superiore: + l2o

Altre maggiorazioni ai sensi dell'art. l3:

o Immobili censitiA/7 (villini): + 8oA

o Immobili vincolati L. 1089/ I 939: + l2%o

o Immobili censiti All, Al8, A/9 e immobili tutelati D.lgs. 42/2004: + l5o/o

Immobili provenientida locazioni brevi, turistiche. B&B e assimilabili:

o 3*2: 8%
c 4+2: 10o/o

o 5+2: l2Yo
c 6+2: lSoA

NB: in conformità all'aft. l3 dell'Accordo Territoriale le sole variazioni legate alla categoria
catastale sono ridotte al 507o se applicate contestualmente all'aumento per maggiore durata
contrattuale. Nessuna riduzione e prevista nel caso di contestuale aumento per immobili provenienti

da locazioni brevi e assimilabili.

b ontratti di natura transitoria ordinaria

In conformità all'art. l8 dell'Accordo Territoriale, le fasce come sopra determinate possono sr.rbire

un aumento massimo fino al 20Yo dei valori minimi e massimi, per tenere in considerazione specifiche

situazioni territoriali od oggettive dell'immobile locato.

c)-Contratti transitori per studenti

In conformità all'art. 29 dell'Accordo Territoriale, se le parti convengono una durata contrattuale

superiore al minimo legale, le fasce come sopra determinate possono subire un aumento come segue:

r Durata convenuta 24 mesi: + 40À

o Durata convenuta 36 mesi: + 60%

RIDUZIONI FINALI

ln conformità agli art. 13. l8 e 29 dell'Accordo Ten'itoriale e a prescindere dalla costituzione o meno

del deposito cauzionale, se il contratto e accompagnato da una garanzia rilasciata da terzi aventi le
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Accortlo Territorrale der Conrunr ATA della Provincia di Varese per i Contratti di Locazione a Canone Concordato

CONFABITARE - ASSOCASA

caratteristiche indicate negli stessi. le fasce come sopra determinate subiscono una delle seguenti

riduzioni:

o Piano mutualistico t':zYio

o Garanzia bancaria / assicurativa: - 3yo

r Fideiussione personale o di un familiare
. Altra garanzia più gravosa: - sYo

-4%

***

DETERMINAZIONE FINALE DEL CANONE APPLICABILE

Una volta detemrinate le fasce mensili minime e massime fìnali del canone, in base ai parametri di

cuiall'allegato 3 ed aicriteridicuisopra. nonché la superficie convenzionale in conformità all'art. 8

dell'Accordo. il canone finale applicabile al contratto sarà così determinato:

o Minimo: fascia minima €/mese x mq. convenzionali : minimo applicabile mensile

o Massimo: fascia massima €/mese x mq. convenzionai = massimo applicabile mensile

Le fasce andranno poi moltiplicate per l2 ovvero per la diversa durata nel caso di contratto transitorio

ordinario o di contratto per studenti universitari.
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Accortlo Terntonale det ('onrunr AfA tlella Pruvtneta dr Varese per r Contratti tli Locazionc a C'an<ne Concordato

C'()NFABITT\RE - ASSOCASI\

Allegato 3

PUNTINo prog.

PARAMETRI

Per il calcolo del canone applicabile

ai sensi dell'art. I, c. 4, D.M. 1610112017

DESCRIZIONE

Confa tare
R

I

l'r: (VA)
Li rrlìl l,rt.ìi.l - (.l.. rlO;..i,)()Ol rl

I Box auto C6 in r"rso esclusivo al conduttore J

2 Posto auto coperto (non C6) in autorinressa comurìe 1

J Posto auto scopefto assegnato in uso esclusivo

4 Posto auto scoperto in corte coÍr1une 0

5 Postazione in uso esclusivo di ricarica per veicoli elettrici 3

6 Postazione in uso comune di ricarica per veicoli elettrici 2

7 Balcone eloterrazza t/2
8 Cantina e/o soffitta e/o locale lavanderia I

9 Soppalchi interni I
l0 Area verde in uso esclusivo al conduttore 2

ll Area verde in uso comune I
t2 Stabile con ascensore I

l3 Stabile senza ascensore (fino a 3 piani, oltre 3 piani) 0l -l
l4 Stabile con servizio di portineria permanente -J
l5 Stabile con servizio di portineria a tempo ridotto 2

t6 Immobile privo di barriere architettoniche e con sistemi accesso facile J

t7 Immobile costruito o completamente ristruttLlrato negli ultimi l0 anni J

l8 lmmobile costruito o cornpletamente ristrutturato prima del 1977 0/-r
l9 Porta blindata I

20 lnferriate di sicurezza su tutte le porte e/o finestre 2

2l Sisterna di sicurezza o di allarme (anche a controllo remoto con società specializzate) 2

22 Videocitofono eio videosorveglianza 2

23 Cucina abitabile con almeno I finestra )
24 Servizio igienico con finestra e dotato di quattro elementi o doppi servizi di cui uno

con quattro elementi
2

25 Antenna terrestre cenÍralizzata e/o antenna satellitare (cenîralizzata o individuale) I

26 lnrpianto di clirnatizzazione estiva in oltre il 50% detl'immobile )
27 lnrpianto di clintatizzazione estate / inverno in tr.rtto l'immobile aJ

28 Serramenti con isolarnento termico e acustico 2

29 lrnmobile con riscaldamento autonomo 1

30 lmmobile con riscaldamento autonomo e generatore di calore e ACS evoluto (pompa

di calore. arialacqua geotermica, irnpianti ibridi, microgenerazione, collettori solari e

simili)

a
J

3t hnrnobile dotato di impianto fotovoltaico e sistema di accumulo J

32 Immobile dotato di cappotto termico aJ

JJ Irnmobile dotato di FTTH (fibra ottica ultraveloce dal nodo principale fino all'interno
del sineolo alloseio)

)

34 lmmobile dotato di sistemi di domotica in oltre il 50o,'o desli ambienti )

I)rovi
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Accortlo lèrrrtonale der Conrunr ATA della Provrncra dr Varese per i C ontratti di Locazrone a Canone Concordato

CON. FA B I.ì-ARE - ASSOCASA

*ATTENZIONE:

Il parametro. calcolato su base annua. spetta solamente se verificato e documentato al momento della
stipula del contratto e resta invariato a prescindere da future oscillazioni delle spese condominiali.

Con
Scdc l)ror inci:r ll ru\c

r\',.\ r

EABIO

35 lmmobile situato a meno di 500 metri da fermata autobus e/o stazione tèrrovie 2

36 Imrnobile situato a meno di 300 rnetri da supermercato e/o centro commerciale l

37 Imrnobile situato a nreno di 500 rnetri da Istituto superiore o universitario 2

38 lmmobile situato a meno di 100 metri da caserma forze dell'ordine I
39 lmmobile con impianti e/o serramenîi vetusti (oltre l5 anni)

40 lmmobile privo dí irnpianto di riscaldarnento autonomo o centralizzato (riscaldato con
stufe a sas. apparecchi elettrici o a pellet)

4l lmmobile non allacciato alla rete fognaria -J

42 Irnmobile non allacciato alla rete di erogazione del metano a-:
43 lrnmobile con caldaia autonoma I centralizzafa a condensazione J

44 Immobile con piscina o campo da tennis 2

45 lnrmobile con piscina e carnpo da tennis aJ

46 lmmobile con impianti conformi alle leggi sicurezza / effìcienza energetica 1

47 lmmobile con spese condominiali annue fino a € 1.000,00 * 2

48 lmmobile con spese condominiali annue fino da € 1.001,00 a 1.500,00 *
1

49 Irnrnobile con spese condominiali annue oltre € I .50 I .00 * 0

olil 7
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r\ccordo Territoriale dei Cornuni ATr\ della Prnvincia di Varese r i Contratti dr Locrziorrc a Canone Concordato

CONFABITARE. ASSOCASA

At.Lttc,\'t o 4

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA
- in forma bilaterale -

" all'Accordo Territoriale dei Comuni ATA
della Provincia di Varese

EI

Il/La Sig./ra ......... nata/o a........ Prov. (...) il ..... C.F. ...... residente a..... in Yia/P.zza ........, n.q. di Locatore / conduttorg

per icontratti di locazione a canone concordato F.-,:.JC.S.SALOMBARDIA

Dn. RoNGHT FABIo'-
PREVIESSO CHE

dell'irnnrobile/porzione di inrurobile sito a in ........Yia4P.22a..... Piano ..... Scala ...., identificato al t.'-.C.E.U. di (.....) al Foglio
Particella .. . Sub. ... Categoria ... Rendita Catastale € ...., irnnrobile concesso in locazione totale / parziale e posto in:

E Comune superiore a 10.000 abitanti
E Comune inferiore a 10.000 abitanti

ha/hanno sottoscritto un Contratto di Locazione a Canone Concordato

per E,sigenze Abitative Ordinarie f_l Transitorio Per Studenti

con il/i Conduttore/ Locatore:
Sig./ra........, nataio a........ Prov. (...)il .....C.F. ...... residente a..... in Via/P

l-l In corro di registrazione essendo i terrnini non ancora scaduti

E gia registrato in data al n Identifi cativo Telematico

e che il locatore (o uno di essi) e contestualmente il conduttore (o uno di essi). hanno presentato a queste Qrganizzazioni, rispettivarnente,
della proprietà edilizia e dell'inquilinato, la richiesta di rilascio dell'Attestazione bilaîerale di Rispondenza del contenuto economico e
normativo del suddetto Contratto all'Accordo Territoriale di ........ del ......... dalle stesse organizzazioni sottoscritto e depositato.
A tal fine. le medesime parti, adeguatamente informate di quanto previsto dall'Accordo Territoriale, hanno autorizzato le rispettive
Organizzazioni al trattarnento dei loro dati personali ai sensi del Reg. UE 20161279 (GDPR) per il fine per il quale la presente
Attestazione viene rilasciata, ed hanno dichiarato sotto la loro piena ed esclusiva responsabilità I'esistenza dei seguenti elernenti, dai
quali sono scaturiti i calcoli del canone panuibile:

SUPERFICIE LOCATIVA CONVENZIONALE (Art. 8 Accordo Territoriale)

Descrizione dichiarati Coefficiente netti

TOTALE STIPERFICIE LOCATIVA CONVENZIONALE Mq. 

-PARAMETRI OGGETIVI
Punti

"l

"h

"q)\.(tr
*dtr\.tf
-E

a

Superficie catastale imrnobile l00o/o

25YoCantine. balconi, terrazzi. solai. soppalchi. rispostiel i. lavanderia
Autorimesse sinsole ( C6 t 70o/o

50%Posto auto comune copefto
3jYoPosto auto esclusivo scoperto
ljyoPosto auto conìune scoperto
l00hArea verde / cortile uso esclusivo :D 20 mq
5o/oArea verde / cortile comuni =/> 20 mq

I Box auto C6 in uso esclusivo al conduttore J

2 Posto auto cooerto (non C6) in autorimessa comune 2

J Posto auto scoperto assegnato in uso esclusivo
.l Posto auto scopcrto in corle cornune 0

) Postazione in uso esclusivo di ricarica per veicoli elettrici j

6 Postazione in uso comune di ricarica per veicoli elettrici 2

7 Balcone elo feîrazza U2
8 Cantina e/o soflìtta er'o locale lavanderia
9 Soppalchi intemi

J

FACSIMILE NON UTILIZZABILE
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Accordo ft'rritoriale dei Conruni ATA della Provrncia dr Varese per r Contratti di l-ocultone a Canotre Concordato

CONFABITARE - ASSOCASA

Alea verde in uso esclusivo al conduttore

invuriato e prescindere du.fitlure o.scilltt:ioni delle spese concloniniuli.

AREA OVIOGENEA: Totale punti parameÍi oggettivi:

COLLOCAZIONE IN FASCIA A B I C tr MIN/ NIAX 

- 
/- - applicabile anche ai contratti di

natura transitoria ex art.5, comma I, L.431/98 e art,2. comma 2, DM l6101/2017, relativo ad immobile sito in Comune con

popolazione superiore ai 10.000 abitanti ed ai contratti ex art.5, commi 2 e3,L.431/98 e ex art.3 DM l6101/2017.

! Contratto di natura transitoria, ex art. 5, comma l, L. 431/98 e ex art. 2, comma 2, DM t6101/2017 relativo ad immobile sito

in Comune con popolazione inferiore ai 10.000 abitanti e, pertanto, a termini di legge, il canone di locazione è stato liberamente

e legittimamente concordato fra le parti firmatarie del contratto.

INCREMENTI E DECREMENTI ORDINARI APPLICAB

a) -ùIaggiorazione del canone per arredo e corredo:

')

R

Vir l:. rì1. .. (;\1 1..\lì

{--t
\

2

l0
ll Area vcrde in uso corlunc
t2 Stabile con ascensore

l3 Stabile senza iìscelìsol'e (fino a 3 oiani. oltre i oiani) 0 / -l
l.l Stabilc con scrvizio di portineriu penrìancrìtr J

l5 Stahilc corì serr izirr di portincril a tcnlpo rid()tto 2

t6 Irnmobile nlivo cli barriere alchiteltoniche e con sistemi accesso f'acile J

t1 Immobile costruito o cornoletamente ristrutturato neeli ultimi l0 anni J

t8 Imrnobile costruito o completanrente ristruttulirto prima del 1977 0i-l
l9 Porla blindata
20 fnfèrriate di sicurezza su tutte le porte e/o finestre 2

2t Sisterna cli sicurezza o di allanne (anche a controllo rerìroto oon società specializzate) 2

z! Videocitof-ono e/o videosorvegli,mza ')

23 Cucina abitabile con almeno I finestra )
21 Servizio ieienico con fìnestra e dotato di quattro elementi o doppi servizi di cui uno con quattro elementi 2

25 Anterìna terrestre centralizzata e/o antenna satellitare (centralizzata o individuale)
26 lmpianto di cliniatizzazione esliva in oltre il 50% dell'immobile 2

27 lmpianto di climatizzazione estate I inverno in tutto l'immobile J

28 Serramenti con isolamento temrico e acustico )
29 Imrnobile con riscaldamento autonomo 2

30 hnrnobile con riscaldanrento autononlo e gcneratore di calore e ACS evoluto (pornpa di calore. arialacqua geotemrica. impianti
ibridi. microeenerazione. collettori solari e sinrili)

J

3l Iurrnobile dotato di impianto fbtovoltaico e sistema di accutnulo J

32 hnrnobile dotato di cappotto temrico J

J,) Inrnrobile dotato tlí FTTH (frbra ottica ultlaveloce dal nodo principale fino all'intenro del singolo alloggio) 2

3.1 hnrlobile dotato di sistemi di domotica in oltre il 500,6deeli arnbienti )
35 hnmobile situato a rneno di 500 metri da fèrmata autobus e/o stazione fèrrovie ")

36 hnmobile situato a meno di 300 netri da supemrercato e/o centro comtnerciale
37 Immobile situato a meno di 500 metri da Istituto superiore o uuiversitario 2

38 lmmobile situato a nreno di 100 nretri da casenna f-orzc dell'ordine
39 lrnrnobile con inrpianti e/o scn'arnenti vctusti (ultre l5 anni) a

10 lmrnobile privo di impianto di riscaldarrento autonoÍno o centralizzato (riscaldato con stufè a gas. apparecchi elettrici o a pellet) f

4l Iurrnobile non allacciato alla rete fbgnaria -J

42 Immobile non allacciato alla rete di etogazione del metano 1

43 hnmobile con caldaia autonoma / centralizzata a condensazioue J

1.1 hnmobile con piscina o campo da tennis 2

45 hnmobile con oiscina e calìrDo da tennis J

46 lnrnrobile con impianti conlbnni alle leesi sicurezza i ef'licienza cnergeticc
47 lnrmobile corì spese condttminiali annue lìtto a € 1.000.00 * 2

.18 lmrnobile con spese condonriniali annue fino da€ I.00I.00 a I.500.00 * 2

49 Lnrnobile con sDese condouriniali annue oltte € 1.501.00 *

Arredato fino al 25% + 3Yo

Arredato fino al 50% +50
Arredato fino al 75o/o +80
Arredato fìno al 100% + l1Vo

ì.
)

lril. 0ll I

FACSIMILE NON UTILIZZABILE
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Accordo l'erritorrale dei Conruni ATA della Provincia tji Varese per r Contratti di Loca:zrone a Canorre Concordato

CONFABITARE. ASSOCASA

b) - Variazione in base alla Classe energetica

Classe A o superiore + l0o/"
Classe B o C + 80À

Classe D * 6yó
Classe E + 4Vo

Classe F

Classe G -2%

Variazione mensile €/mq conforme all'ar-t. i9 dell'Accordo Territoriale
Ì

. Valore minimo aggiornato €/mq mensile: ...........

r Valore massimo aggiornato €/mq ntensile: .........

MAGGIORAZIONI E RIDUZIONI FINALI DEL CANONE

In deroga all'art. 6 dell'Accordo Territoriale

Magqiorazioni

a) Confrafti ner esi abitative ordinarie

[ - Aumento delle fasce in conformità all'art. l3 dell'Accordo Territoriale per la durata superiore al minimo legale

Durataanni 4+2 + 6Vo

Durataanni 5+2 + 9o/"

Durata anni 6 + I o supenore + llYo

[[ - Aumento delle fasce in conformità all'art. l3 dell'Accordo Territoriale per la tipologia dell'immobile

lurrrobile censito A/7 + \Vo
lmrnobile vincolato L 1089/1939 + l2o/o
hrmobile censrto A./l - A/8 - A/9 + tutelato D. Lgs
42/2004

+ l5o/o

tr Riduzione al 500,6 se applicata contestualmente alla variazione per maggiore durata

III-Aurnentodellefasceinconformitàall'art. lidell'AccordoTerritorialeperrientrodalocazioni brevi /turisticheesimili:

3+2: + 8%o

4+2t + l\Yo

5+2: + l2o/o

6+2: + l5Yo (anche superiore a 6 anni)

b) - Contratti di natura transitoria:

Aumento pattuito, conforme all'art. l8 dell'Accordo Territoriale (max + 20%)

c) - Contratti transitori per studenti:

A umento conforme all' art. 29 dell'Accordo Territoriale:

Durata concordata 24 mesi + 4Yo
Durata concordata 36 mesr +6Yo

-
!
L

,'n

"q)
fb
(tr

hdr\.A
-N
.O(-) -i

.^J
F

a

I

J
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Accordo'fcnitorrale det Comuni ATA della Provincra di Varese per i Contratti di Locazione a Canone Concordato

CONFABITARE. ASSOCASA

Diminuzioni

lnconfbrmitàagli Articoli 13. l8e29dell'AccordoTerritorialeil contrattoèassistitodagaranziadel conduttore:

deposito cauzionale (

bancaria / assicurativa
I mese " 2mesi 3 mesi) fideiussione personale / famigliare garanzia

- piano mutualistico altra garanzia:

Piano mutualistico: - 27o

Garanzia bancaria / assicurativa: - 37o

Fideiussione personale o di un farniliare

Altra garanzia piu gravosa: - 5%

- 4o/o
FABIO

g

,cì
r

:,.:
i

-l

a

a

a

a "q)\(tr
ìhar\.A
.s
a

Canone finale mensile €/mq applicabile:

VALORE MINIMO APPLICABILE: € /mq. mese

VALORE MASSIMO APPLICABILE: € _/mq. mese

Il locatore e il conduttore dichiarano espressamente che i dati sopra riportati sono stati da loro stessi rilevati. verificati e comunicati alle
Organizzazioni fimratarie della presente Attestazione. Pefianto. riconoscendo che l'Attestazione sarà rilasciata. in conformità al DM
1610112017, sulla base di quanto dagli stessi dichiarato, sollevano espressamente, ogni eccezione o pretesa rinunciate, leOrgamzzazioni
sotîo ripoftate da qualsiasi responsabilità civile, penale, amrninistrativa e tributaria derivante da errori, omissioni o asserzioni non
corrette o non veritiere relative ai dati dichiarati nel presente atto.

li

IL LOCATORE IL CoNDI,'.I,TORE

Tutto cio premesso, le organizzazioni CONFABITARE VARESE e ASSOCASA. sotto la propria responsabilità e sulla base degli
elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell'eventuale ottenimento di agevolazioni fiscali nazionali e/o locali

ATTESTANO
ad ogni conseguente effetto di legge e fiscale

che i contenuti economici e nortnativi del Contratto sopra generalizzato rispondono a quanto previsto dall'Accordo Territoriale vigente
per il Comune di depositato al protocollo in data _

CANONE APPLICABILE AL CONTRATTO

Valore minimo finale di fascia € mq./mese:

Valore massimo finale di fascia € mq./mese

.... x mq. _
.... x mq. _

: €_/mese:€_/annui
=€ /mese:€ /annui

Canone pattuito in contratto : € /mese : € / annui

Nel caso di locazione parziale. te OO.SS., con il rilascio della presente Attestazione, confermano che
il canone sopra indicato è congruo ai sensi dell'Afticolo l0 dell'Accordo Territoriale.

LA O.S. DELLA PROPRIETA EDILIZI,\

4

Lr O.S. DELL'I\QT-ILINATo

FACSIMILE NON UTILIZZABILE
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Accordo Territoriale dei Comuni ATA della Provincia di Varese per i Contratti di Locazione a Canone Concordalo
CONFABITARE - ASSOCASA

Allegato 5

Scheda comunicazione dati per la determinazione del canone concordato

valevole per i soli contratti assisiti direttamente dalle OO.SS.

Accordo lerritoriale del Contune di

! contratto 3+2 (ort.2 c.3, L.431\98) ! transitorio (art.5 c.l, L.431\98) ! studenti universitari (ort.5 c.l, L.431\98)

LOCA'|ORE\I. (+ dati personali +indirizzo + tel. ed e-mail) 9o pOSSessO Cod. Fisc.

Cod. Fisc.
COn-DUTTORE\I. (e dati personah)

NB: per conduttori extracomunitari comunicazione alla P.S. entro 48 ore (allegare documento di identità e

permesso di soggiorno valido).

Il locatore/conduttore, regolannente tesserato presso e adeguatamente informato atufotizza. ai sensi del

Reg. UE 20161679 (GDPR). l'Associazione stessa al trattamento dei propri dati personali. con la presente. svolta in
confbrrnità al Decreto MIT l610112011 ed all'Accordo territoriale per il Comune di

COMUNICA
La decisione sua e del conduttcn"e/locaÍore di essere assistiti nella stipLrla del contratto di locazione in conformità
all'art. 5 dell'Accordo Territoriale e. sotto la propria responsabilità rende specifica dichiarazione dell'esistenza dei

::::::il ::::::: : i:i ::-'":'"" ':*:::: llllii"l ::" : :T:.:":'::: 'f iil:':i: ]',il
plano

Foglio:

Part.:

Sub:

Categ.:

Classe.

a

a

a Rendita:

e così individuato
a

/

. Classe energetica:

Solo per contratti per esigenze ordinarie (J+2):

Immobile censito A/7
lmmobile vincolato L. 1089/1939
Immobile censito All, Al8, Al9
Immobile tutelato D. Lgs. 4212004

lmmobile che rientra da locazione breve. turistica o assimilabile

di cui allega documenti.
Nlotivazione della richiesta di assistenza

-î

r

Ò

,t

cÉ

a ,',)

FACSIMILE NON UTILIZZABILE
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Accordo Territoriale dei Comuni ATA della Provincia di Varese per i Contratti di Locazione a Canone Concordato

CONFABITARE - ASSOCASA

ALTRI DATI / INFORÙIAZIONI

.... / Rate canone: nensileDECORRENZA dal

Maggiore durata.

Studenti: l2 mesi

In condominio:

5'21-2 6-2 o nngg.

Irinestrule rl
-a
.E

a2-l mesi

Amministratore:

36 mesi
!.-|t/ ,tF

Regolamento Oneli condominiali e/o accessori

NON ARREDATO ARREDATO: -25o/o

Caranzia del conduttore: deposito cauzionale ( I mese

garanzia bancaria / assicurativa piano mutualistico

50oh -75o/o

2mesi - 3 mesi)

1000h

fideiussione personale

rnq

altra garanzia

SUPERFICI LOCATE

ATTENZIONE: nel dubbio, indicare dati come da visura catastale o allegare perizia sottoscritta dal tecnico tli fiducia

a Sup. catastale Irnmobile: mq sup. giardini privati e/o cortili esclusivi
sup. giardini e/o cortili comuni:

sup. posti auto comuni coperti:

sup. box auto (C6):

sup. posti auto esclusivi scoperti:

mq
a

a

mq

mq

sup. balconi. terrazzi

a sup. cantine. soffitte

a sup. postl auto comulll scopertl

a

a

mq

mq

mq

a

PARAMETRI OGGETTIVI
lndicare a destra con una X

I Box auto C6 in uso esclusivo ai conduttore

) Postù auto coperto (norì C6) in autorirnessa comune

J Posto auto scopeno asseguato in uso esclusivo

4 Posto auto scoperto in corte comute

5 Postazione rn uso esclusivo di ricanca per veicoli elettrici

6 Postazione in uso comune di ricarica per veicoli elettrici

1 Balcone e/o terrazza

8 Cantina e/o soiltta e/o locale lavanderia

9 Soppalchi interni

l0 Area verde in uso esclusivo al conduttore

It Area verde rn uso comune

t2 Stabrle con ascensore

l3 Stabile senza ascerlsore (fìno a 3 piani. oltre 3 piani.l

t4 Stabile con servrzio di portineria penranente

15 Stabile con servizio di portincria a tempo ridotto

t6 lmrnobrle privo di barriere architettoniche e con sistemi accesso f'acile

t7 hnmobile costruito o corîpletarnente ristrufturato negli ultimi l0 anni

l8 hnrnobile costruito o completarnente ristrutturato prinra del I 977

FACSIMILE NON UTILIZZABILE
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Accordo Territoriale dei Comuni ATA della Provincia di Varese per i Contratti di Locazione a Canone Concordato

l9 Porta blindata

20 Int'erriate di sicurezza su tuttc le pone e/o tìnestrc

2t Sisterna di sicurezza o di allarrne (anche a controllo rerÌoto con socìeta specializzate)

22 Videoc rtotbno e/o v ideosoruegl ianza

L-) Cucrna abrtabile con alrneno I hnestra

24 Servizio rgrenico con fìnestra e dotato dr quattro elerîcnti o doppr servrzi di cui uno con quattro elernenti

25 Antenna terrestre centrallzzata e/o anterlna satellitare (centralizzata o individualc)

26 Inrpianto di clrrnatizzazrone estiva in oltre tl 50% dell'imrnobile

27 Irnpianto di climatizzazione estate / invenro in tutto l'inrurobrle

28 Serrarnenti con isolarnento tennico e acrtstico

29 hrmobile con riscaldamento autorlolno

30 hnrnobile con riscaldanrento autorlorîo e gerìeratore di calore e ACS evoluto (pornpa di calore. aria./acqua geotenrica- rrnpianti
ibridi. rnicrosenerazione. collettori solarr e sirnili)

3l hrmobile dotato dr irnpianto tbtovoltaico e sistema di accurnulo

32 Irnnrobrle dotato di cappotto tennlco

aaJJ hrmobile dotato di FTTH (fìbra ottica ultraveloce dal nodo principale tìno all'ìntemo del singolo alloggio)

34 hnmobile dotato di srstenri di domotlca rn oltre il 509'" deeliambientr

35 Imrnobile situato a meno di 500 rnetri da tènlata autobus e/o stazione tènovie

36 Imurobile situato a mello di 300 rnetri da supennercato e/o celìtro comrnerciale

3/ hnrnobile situato a rneno di 500 rnetri da Istituto sr.rperiore o universitario

38 lrnmobile situato a mcno di 100 metri da caserma l'orze dell'ordine

39 hnrnobile con impiantr e/o serrarnenti vetusti (oltre l5 anni)

40 hnnrobile privo di unpianto di riscaldamento autolromo o centralizzato (riscaldato con stufè a gas. apparecchi elettrici o a pellet)

4l hrrnobile non allacciato alla rete lbgnaria

42 hrmobrle non allacciato alla rete di erosazione del rletano

43 lrnmobile con caldaia autonoma / centralizzata a corldensazrone

44 lmrnobile con piscina o carnpo da tennis

45 lmrnobile con piscini.r e campo da tennis

46 lrnmobiie con irnpianti conlbrmi alle leggi sicurezza / elìicienza erìergetica

47 lnrnrobile con spese condomrnrali annue tino a € I 0t)0.00 +

48 Imnrotrile con spese condomirrrali annue tìno da € L00 I .00 a L-500.00 *

49 hnrnobrle con spese condorniniali annue oltre € Li0 I ,00

CONFABITARE. ASSOCASA

SI ALLEGA:

. Carta identità e codice fiscale delle parti e permesso/domanda di soggiorno cittadini extra UE

. Attestato di Prestazione Energetica integrale

r Visura catastale e planimetrie complete (imrnobile e accessori) o perizia tecnica o equivalente

. Elenco immobile ammobiliato

. Documeuto comprovante I'esigenza transitoria

. Documento iscrizione corso di studi

. Documento immobile vincolato L. 1089/1939

. Documento immobile tutelato D. Lgs. 4212004

. Documentazione rientro da locazione breve. turistica o assimilabile

. Dati e recapiti amministratore di condominio

. Documento (escluso deposito cauzionale) comprovante la garanzia prestata dal conduttore

r * Documentazione comprovante le spese condominiali annue

Il locutore : L^onduttore dichiara, sotto la propria personale responsabilità civile, penale, amministrativa e tributaria, che i dati
sopraindicati. così colne i documenti forniti. sono obiettivi e veritieri e sono stati forniti da lui. Manleva pertanto
I'Organízzazione Sindacale presso cui è iscrino da ogni responsabilità per eventuale erroneità dei dati e/o documenti forniti.
Dichiara, inoltre, di essere stato infonnato della compressione dell'autonomia negoziale delle parti, corne indicato nell'Accordo
Territoriale del Comune ove e ubicato l'immobile e dell'obbligo di utilizzare esclusivamente icontratti-tipo allegati al DM
l610ll2017 ed allo stesso Accordo Territoriale.

ú.

.N

a a)

v)
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Accordo Territoriale dei Comuni ATA della Provincia di Varese per i Contratti di Locazione a Canone Concordato

CONFABITARE - ASSOCASA

Pertanto, fa espressa richiesta alla predetta Organizzazione sindacale affinché sia assistita, congiuntamente all'altra parte ed alla
suaOrganizzazione, nella determinazione del canone applicabile e nella stipula e sottoscrizione del contratto, così come previsto

e disciplinato nella legge 431/98, nel DM 1610l/2017 e all'art. 5 dell'Accordo Territoriale.
A tal fine dichiara che I'Associazionoscelta dal locatore ,i condutlore è la seguente:

IL LOCATORE / CONDUTTORE

Per ricevuta l' Organizzazione Sindacale:

Con
R

9t 07i9ó0n t

'io H. l,

FACSIMILE NON UTILIZZABILE
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Accordo Territoriale dei Comuni ATA della Provincia di Varese per i Contratti di Locazione a Canone Concordalo
CONFABITARE - ASSOCASA

Allegato 6

Istanza per la determinazione del canone concordato - da redigere o da attestare
Accordo terfitotiale del Conune di

! contratto 3+2 @rt.2 c.3, L.431\98) ! transitorio (arl.5 c.l, L.431\98) ! studenti universitari (urt.5 c.l, L.43/,198)

LOCATORE\'I. (+ dati personali +indirizzo + tel. ed e-mail) 0ó possesso Cod. Fisc.

Cod Fisc
CONDUTTORE\I. (e dati personali)

NB: per conduttori extracomunitari comunicazione alla P.S. entro 48 ore (allegare documento di identità e

permesso di soggiorno valido).

Il locatore/conduttore, regolarmente tesserata presso e adeguatamente infonnato autorizza. ai sensi del

Reg. UE 2016/679 (GDPR), l'Associazione stessa al trattamento dei propri dati personali, con la presente Istanza,

svolta in confonnità al Decreto MIT 1610112017 ed al['Accordo tenitoriale per il Comune di sotto la
propria responsabilità rende specifica dichiarazione dell'esistenza dei seguenti accordi e dei seguenti elementi

oggettivi, dati e caratteristiche dell'immobile sito in via

... civ. int. . piano .........., Scala .......,
ZONA ... e così individuato:

Foglio:

Part.:

Sub:

Categ.:

Classe.

Rendita

. Classe energetica:

Solo per contratti per esigenze ordinarie (3+2):

- lmmobile censito A/7
lmmobile vincolato L. 1089/1939
lmmobile censito All, Al8, Al9
Immobile tutelato D. Lgs. 4212004

lmrnobile che rientra da locazione breve. turistica o assimilabile

di cui allega documenti

ALTRT DATI / INFORMAZIONI

/ Rate canone'. , nensile

a

a

a

(
at

t€

r

DECORRENZA dal lrinestrale
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Accordo Territoriale dei Comuni ATA della Provincia di Varese per i Contratti di Locazione a Canone Concordato
CONFABITARE . ASSOCASA

Nlaggiore durata. l-2 i l

Studenti: l2 mesi

In condorninio:

- 6*2 o rtrugg

,,'o 
tttt 36 mesi

NON ARREDATO ARREDATO: 25o/o 50o/" 75o/" l00o/"

Le O.S. convengono espressarneÍìte che non potrà essere applicata alcuna maggiorazione. nemrìleno la più bassa. laddove non sia
compiutamente anedata la cucina o cucinotto che dovrà avere tì.ltti gli elettrodomestici d'uso quotidiano (a titolo indicativo: piano cottura.
fbmo. fiigorifero. tavolo e sedie. oltre a stoviglie. posaterie e piani).

Garanzia del conduttore: deposito cauzionale ( I mese 2mesi 3 mesi) fideiussione personale

garanzia bancaria / assicurativa piano mutualistico altra garanzia:

SUPERFICI LOCATE

ATTENZIONE: nel dubbio, indicare dati come da visura catastale o allegare perizia asseverata del tecnico di fiducia

Sup. catastale Immobile sup. giardini privati e/o cortili esclusivi
sup. giardini e/o cortili comuni:

sup. posti auto comuni copeni:

a

Anrministratore

sup. balconi. terrazzi

sup. cantine. soffitte: ....
lavanderia e altri locali di ;;;;;i"

a

nrq

PARAMETRI OGGETTIVI
Indicare a destra con una X

Regolarnento: _ Oneri condominiali e/o accessori

mq

sup. box auto (C6):

sup. posti auto esclusivi scoperti

"s)
\

lnq
a

amqa

a

a

mq

nlqa

o
t-

Jj
:.

sup. posti auto comuni scoperti lnq

t

L

O
a

I Box auto C6 in uso esclusivo al conduttore

2 Posto auto coperto (non C6) in autorimessa cornune

1
-')

Posto auto scoperto assegnato in uso esclusivo

4 Posto auto scoperto in corte cornune

5 Postazione in uso esclusivo di ricarica per veicoli elettrici

6 Postazione in uso comune di ricarica per veicoli elettrici

7 Balcone elo Lerrazza

8 Cantina e/o soffitta e/o locale lavanderia

9 Soppalchi intemi

l0 Area verde in uso esclusivo al conduttore

ll Area verde in uso comune

t2 Stabile con ascensore

l3 Stabile senza ascensore (fino a 3 piani. oltre 3 piani)

t4 Stabile con servizio di portineria pem'ranente

15 Stabile con seruizio di portineria a tempo ridotto

l6 hnmobile privo di barriere architettoniche e con sisterni accesso lacile

t7 hlmobile costnrito o completamente ristrutlurato negli ultimi l0 anni

l8 hnmobile costruito o completanente ristrutturato prirna del 1977

t9 Porta blindata

20 Infèriate di sicurezza su tutte le pofte e/o fìnestle

2t Sistenra di sicurezza o di allarrne (anche a controllo rernoto con società specializzate)

ún

FACSIMILE NON UTILIZZABILE
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Accordo Territoriale dei Comuni ATA della Provincia di Varese per i Contratti di Locazione a Canone Concordalo

22 Videocitotbno e/o videosorveglianza

23 Cucina abitabile con alrreno I finestra

24 Senizio igienico con fìnestra e dotato di quattro elernenti o doppi servizi di cui uno con

ouatlro elernenti ''

25 Antenna terrestre centralizzata c/o antenna satellitare (centralizzata o individuale)

26 frrìpianto di clinratizzazione estiva in oltre il 50% dell'imrnobile

27 hnpianto di climatizzazione estate / invemo in tutto l'immobile

28 Serramenti con isolamento terrnico e acustico

lmrnobile con riscaldamento autononlo29

(30 lmrnobile con riscaldamento autonorno e generatore di calore e ACS evoluto (pompa di calore.
aria/accìua geotermica. inrpianti ibridi. rnicrogerrerazione. collettori solari e sirnili)

3l hrmobile dotato di irnpianto fbtovoltaico e sistema di accuntulo

32 hnrnobile dotato di cappotto temico

r

J-) Immobile dotato di FTTH (fibra ottica ultraveloce dal nodo principale tìno all'iutemo del
singolo alloggio)

34 lmnrobile dotato di sistemi di domotica in oltre il 50% degli ambierrti

35 lninrobile situato a rneno di 500 metli da fènnata autobus e/o stazione lerrovie

36 hnrnobile situato a nreno di 300 metri da supetmercato e/o centro commerciale

hnmobile situato a rneno di 500 metri da Istituto superiore o universitarioJI

38 Immobile situato a meno di 100 metri da caserma lolze dell'ordine

39 hnrnobile con impianti e/o senarnentì vetusti (oltre l5 anni)

40 Imrrobile prìvo di impianto di riscaldamento autonomo o centralizzato (riscaldato con stule a

sas. apparecchi elettrici o a pellet)

4l lrnnrobile non allacciato alla rete f-ognaria

42 lmmobile non allacciato alla rete di erogazione del rnetano

Lnmobile con caldaia autonoma / centralizzata a condensazione43

44 Imrnobile con piscina o campo da tennis

45 Imrnobile con piscirra e campo da tennis

46 hnmobile con impianti confbrmi alle leggi sicurezza / efîcienza energetica

47 Immobile con spese condorniniali annue lìno a € 1.000.00 *

48 lrlrnobile con spcse condominiali annue fìno da€ 1.001.00 a 1.500.00 *

lrnmobile con spese condominiali annue oltre € I .501 .00 *49

CONFABITARE. ASSOCASA

resto invarittto a prescindere da./ùture oscilla:ioni delle spese cordonrinioli.

SI AI,LEG.\:

. Carta identità e codice fiscale delle parti e permesso/domanda di soggiorno cittadini extra UE

. Attestato di Prestazione Energetica integrale

o Visura catastale e planirnetrie complete (imrnobile e accessori) o perizia tecnica o equivalente

o Elenco immobile ammobiliato

. Documentocomprovante l'esigenzatransitoria

r Documento iscrizione corso di studi

o Documento immobile vincolato L. 1089/1939

r Documento immobile tutelato D. Lgs. 4212004

r Documento rientro da locazione breve. turistica o assimilabile +

r Dati e recapiti amministratore di condominio

DR.

e Documerlto (escluso deposito cauzionale) comprovante lagaranzia prestata dal conduttore

o * Documentazione comprovante le spese condominiali annue

ll locatore ' contlutore dichiara, sotto la propria personale responsabilità civile, penale, amministrativa e tributaria che i dati

sopraindicati, così come i documenti forniti. sono obiettivi e veritieri e sono stati forniti da lui. Vlanleva pertanto

l'Organizzazione Sindacale presso cui è iscritto da ogni lesponsabilità per eventuale erroneità dei dati e/o documenti forniti.
Dichiara, inoltre. di essere stato informato della compressione dell'autonomianegoziale delle parti, come indicato nell'Accordo

g
f!!-
1.

L

J)
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Accordo Territoriale dei Comuni ATA della Provincia di Varese per i Contralti di Locazione a Canone Concordato
CONFABITARE - ASSOCASA

Territoriale del Comune ove e ubicato I'immobile e dell'obbligo di utilizzare esclusivamente i contratti-tipo allegati al DM
l610ll20l7 ed allo stesso Accordo Territoriale.
Pertanto, fa istanza alla predetta Organizzazione sindacale affinché - esperite le verifiche e i controlli su quanto indicato e

documentato ed esperita la verifica,sul contenuto del contratto - emetta Ia relativa attestazione di Rispondenza in forma
bilaterale. A tal fine dichiara che I'Associazione scelta dal locatore i condtttfore e la seguente:

IL LOCATORE / CONDUTTORE

Per ricevuta I' Or ganizzazione Sindacale:

R

Con
I

Scdc Itrrllin c rli Varese
Yirr

01
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Accordo Tenitoriale dei Comuni ATA della Provincia di Varese per i Contratti di Locazione a Canone Concordato

CONFABITARE . ASSOCASA

ALLEGATINOT-8-9

MODELLI DI CONTRATTO CONCORDATI

DA CONFABITARE VARESE E ASSOCASA

SUI MODELLI MINISTERIALI DI CUI AL DM I6IOII2OIT

I modelli di cui agli allegati 7, 8 e 9 non possono essere utiluzatiper la sottoscrizione

dei contratti di locazione ma sono unicamente allegati all'Accordo

in quanto documentano i modelli concordati e dautilizzare.

Se utilizzati non potranno essere attestati.

Modelli in pdf editabile potranno essere richiesti sia a

Confabitare Varese che Assocasa
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IllLa Sig./Sig.ra
a

nato LOCATORE.

al I alla S ig./S ig. ralSocieta/

nato a

CONCEDE IN LOCAZIONE

nato a

Allegato 7

. residente
di segr-rito denomi-

, residente a

identificato a

valida fino

CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA
" CON OPZIONE CEDOLARE SECCA

(Legge 9 dicembre 1998. n. 131. orticolo 2, conmu 3 e ort. I DÌll 16.01'2017t

(-J it
( ) in . C.F

(_-)il
L) in 

-. 

c.F
mezzo Carla d'ldentità n rilasciata dal Comune di
al_. che elegge domicilio nei locali oggetto della locazione. di seguito denominatola CONDW-
TORE.

CHE ACCETTA

l'unità irnmobiliare posta in .............. Via n. _, piano _ Scala _ int. _
cornposta di n. _ vani. oltre cucina e servizi. e dotata altresì dei segr-renti elernenti accessori:

, non amrnobiliata lamrnobiliata come da elerlco a parte sottoscritto dalle parti che costitui-
sce parte integrante del presente contratto.

a)

b)

c)

dt

estremi catastali identificativi dell'unitit immobiliare: NCEU di ......... , Fg , ParÍ. , Sub. ,

Cctt. _, Cl. _. R.C. €_,
estremi catctslali iclenlificativi dell'mitcr uso auÍorintessa: NCEU di .........., Fg , Part.
Sub. ,Car. ,Cl. ,R.C.€ ;
prestazíone energeÍica:,4.P.8. del qÍÍesf anÍe Classe Energetica _ che il Concluttore
dichîara di aver ricevtúo, unitamenÍe alle altre infbrma;ioni e documentu:ioni relaÍive alle presta-
zioni energetiche che sí allega in copia al presente contratto;
Sicurezza hnpianti: Dichiarq:ione di Confonnità (DI.CO.) Impianto Elettrico alla Norma CEI 61/08
ed al D.M. 22 gennaio 2008, n. 37, rilasciata il dalla Ditta altre
Di.Co. per altri impianti

:\[illesimi di contpelen:tt dell'unità locttta per imtnobile in condontinio:
Proprietù Generala ; .....
RiscaldamenÍo; ......
,lscensore
.|cc1ua: ...

.Jlte: .....

La locazione è regolata dalle pattuizioni seguenti. DR.

Articolo 1

(Durata)

Il contratto è stipulato per la durata di _ anni. dal al e alla prima scadenza.

ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto è prorogato di diritto di due anni, fatta
salva la facoltà di disdetta da parte del locatore che intenda adibire I'imrnobile agli usi o effettuare sr,rllo

stesso le opere di cr-ri all'articolo 3 della legge n. 431198. ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le
modalità di cLri al citato articolo 3.

Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna pafte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo

Con

r'L,,,

Scdc l>
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di € 

-'-

a nuove condiziorri ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, conlLlnicando la propria intelrzione con

lettera raccontandata da inviare all'altra parte allneuo sei mesi prirna della scadenza.

ln rnancanza della comunicazione. il contratto è rinnovato tacitamente alle stesse condiziorri. Nel caso in cui

il locatore abbia liacquistato la disponibilità detl'alloggio alla prirna scadeuza e notr lo adibisca. nel tennine
di dodici rnesi dalla data in cui ha riacqLristato tale disponibilità. agli usi per i quali ha esercitato la facoltà di
disdetta. il conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cLri al contratto

disdettato o. in alternativa. ad un risarcirnento pari a trentasei mensilità dell'ultirno carlorle di locazione

corrisposto.

Articolo 2

(Ctrnone)

Il canone annuo di locazione. secondo quanto stabilito dall'Accordo Territoriale sottoscritto tra CoNFABITA-

RE e ASSoCAs,q. in data ... e depositato in pari data presso il Comune di . . . . . . ... è conve-

nuto in € 00) che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domi-
cilio del locatore ovvero amezzo bonifico bancario ....... [ovvero in n. _ rate eguali anticipate

-( ciascuna, entro il giorno _ di ciascun _
Il locatore dichiara che intende avvalersi dell'opzione dicuiall'art.3 del D. Lgs.1713/l1, n.23. assoggettan-

do il canone di locazione ad un'imposta. operata nella forma della Cedolare Secca, sostitutiva delf irnposta

sul reddito delle persorre fisiche e delle relative addizionali. nonché delle imposte di registro e di bollo sr-rl

preselìte contratto. salvo revoca.

Peftanto, per il periodo in cui il locatore coutinLlerà ad avvalersi del regirne della "Cedolare Secca" il locato-
re stesso dichiara di rinunciare, come in effetti rinuncia. all'applicazione degli adeguamenti ISTAT del cano-
ne.

Qualora il locatore dovesse in fituro rinunciare ad avvalersi del regime della "Cedolare Secca". il canone

verrà aggiornaîo a partire da quell'anno e così per ogni anno successivo. sino all'effettiva t'iconsegna

dell'imrnobile, nella misura massima del 15o/o della variazione dell'lndice ISTAT FO[, corne precisato

all'articolo I I dell'Accordo Territoliale.

Articolo 3
(Deposito cctuziortale e altre fonne cli garanzia)

ln conformità a quanto stabilito negli articoli l3 e 38 dell'Accordo Territoriale, agaranzia delle obbligazioni
assunte col presente contratto. il conduttore versa/non versa al locatore (che con la firma del contratto ne

rilasciaquietanza)unaSommadi€-,00=C-/00).paria-mensilitàdelcanone.non
imputabile in conto canoni e produttiva di interessi legali. riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno

di locazione. salvo che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contlaffo per due anni, di
almeno 5 anni o superiore. Il deposito cauzionale così costituito viene reso al îennine della locazione. previa

verifica sia dello stato dell'unità immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Eventuali altre fonne di garanzia

Articolo 4
(Oneri accessori)

Sono a carico del conduttore le spese che in base alla Tabella oneri accessori - Allegato D al decreto emal.ìato

dal Ministro delle infrastruttlue e dei trasporti di concefio con il Ministro dell'econontia e delle finanze ai

sensi dell'articolo 4. colnnla 2 della legge n. 431198 ed Allegato l0 all'Accordo Territoriale - risultano a

carico dello stesso. Di tale Tabella il locatore ed il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo. il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro 60 (sessanta) giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento. il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifìca delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni siridacali - presso il locatore (o il sLro amministratore, o I'amministratore di condominio ove

esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettrnte. lnsieme con il pagamento della prima rata del

canone annuale. laddove l'immobile sia ubicato in un condominio. il conduttore versa una quota di acconto

non superiore a quella di sua spetîanza lisultante dal consuntivo dell'anno precedente. ovvero. verserà

direttamente all'anrministratore dello stabile tlltte le spese R

Scd

1e

c l'rrlli \u rcsc

ll
CVA)

Pag.2 dr 6

FACSIMILE NON UTILIZZABILE

C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
r
a
d
a
t
e
 
P
r
o
t
.
 
n
.
 
0
0
3
2
2
4
3
 
d
e
l
 
1
9
-
1
1
-
2
0
2
5
 
a
r
r
i
v
o
 
C
a
t
.
 
7
 
C
l
.
 
1
4



Articolo 8
( Rec e ss o de I condul lore )

È facoltà del conduttore recedere dal contratto per gravi rnotivi, previo avviso da recapitarsi tramite lettera
raccomandata o PEC - se in possesso di entrambe le parti - almeno 6 (sei) mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unità imrnobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenLlto

e. peúanto. di prenderla in consegna ad ogni effefto col ritiro delle chiavi. costituendosi da qLrel rnomellto
custode della stessa.

Il conduttore si irnpegna a riconsegnare ['unità imrnobiliare nello stato in cui I'ha ricevuta. salvo il
deperimento d'uso. pena il risarcimento del danno; si irnpegna, altresì. a rispettare le norme del regolamento
dello stabile ove esistente. accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, così

come si impegna ad osservat'e le deliberazioni dell'assemblea dei condomini.
E in ogni caso vietato al conduttore di compiere atti e tenere compoltamenti che possar-ìo recare molestia agli
altri abitanti dello stabile.
Le parti danno atto che - in relazione allo stato dell'unità immobiliare e degli eventuali arredi e corredi - ver-
rà predisposto. ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile, apposito verbale di consegrra con. se del caso,

al legato rilievo fotografi co.

Articolo 10
(Modiliche e danni)

Il conduttore non può apportare alcuna modifica. innovazione. miglioria o addizione ai locali locati ed alla
loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti che possano

derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemhlee)

Il conduttore ha diritto di voto. in luogo del proprietario dell'Lrnità immobiliare locatagli, nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalità di gestione dei servizi di riscaldamento e di

condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di inter.renire, senza voto. sulle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. ln tale caso (e con I'osservanza. in quanto applicabili. delle disposizioni del

codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata dalla
proprietà o da almeno tre conduttori.

Articolo 12

(hnpianri)

Il conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva cenfralizzata - si obbliga a servirsi
unicamente dell'irnpianto relativo. restando sin d'ora il locatore. in caso di inosservanza, autorizzato a far
rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del corrduttore. il quale nulla può a pretendere a

qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Con ref

Tcl. 0liI 77Ù.ì5'1 - C'.F : 9l07l9b0lII
(vA)

Pag. 4 di 6

FACSIMILE NON UTILIZZABILE

C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
r
a
d
a
t
e
 
P
r
o
t
.
 
n
.
 
0
0
3
2
2
4
3
 
d
e
l
 
1
9
-
1
1
-
2
0
2
5
 
a
r
r
i
v
o
 
C
a
t
.
 
7
 
C
l
.
 
1
4



Per le spese di cui al presente contratto - fàtto salvo che I'imrnobile sia in condominio - le parti pattuiscono
che le spese comllni siano quantificate in complessive €..... (.....) mensili che il couduttore si obbliga a
versare. con le stesse modalità. unitamente al canone di locazior'ìe converluto. Le parti convengono che la
tassa sui rifiuti solidi urbani (TARI) sia interamente a carico di parte conduttrice. Sernpre f'atto salvo che
I'irnmobile non sia in condorninio. a fine gestione il locatore procederà con il congnaglio dare/avere che

comunicherà immediatarnente al conduttore. E in facoltà del locatore ricliiedere. a titolo di acconto. un
rnaggior importo in funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi. salvo congr-raglio.
che deve essere versato entro 60 (sessanta) giorni dalla richiesta del locatore. ferrno quanto previsto al
riguardo dall'afticolo 9 della legge n. 3921'78. Resta altresì salvo quanto previsto dall'articolo l0 di detta
legge. Inoltre. la locatrice - esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o
di mutarnento del regime di ulilizzazione delle unità irnmobiliari o di interventi comportanti moditìche agli
irnpianti. si riserva il diritto di adegLrare le qr"rote di ripartizione delle spese cornlrni. dandone ternpestiva e

motivata comunicazione al conduttore. Le nuove quote. così detennirrate. vengono applicate a decorrere
dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta.
Nel caso in cLri f immobile non sia ubicato in un condominio. sono interamente a carico del conduttore i costi
sostenuti dal locatore per la fornitura dei servizi di riscaldamento/raffi'escamento/condizionamento dei quali
l'immobile risulti dotato. Il conduttore è tenuto al rimborso di tali costi e. rrel caso di spese in comr,rne con
altre r"rnità, per la quota di sr,ra competenza calcolata in base alla superficie locata.
In caso di disaccordo corl quanto stabilito dal Locatore. il conduttore può adire la Comrnissione di
negoziazione paritetica di cui all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infì'astrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4. comma 2, della
legge 431/98, e costituita con le modalità indicate all'articolo 14 del presente contratto.

Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazionel

Così come specificato al cornrna 4 del paragrafo 8.3 della Circolare n. 26lE del I Gir"rgno 201 I dell'Agenzia
delle Errtrate. in riferimento all'articolo 3 D.Lgs 141031201I n. 23. per la durata del presente contratto e salvo
revoca scritta che si riserva di esercitare in qualsiasi momento. il locatore dichiara di esercitare l'opzione per
il sistema denominato "cedolare secca". restando pertanto esonerata dall'obbligo di inviare al conduttore la
prevista comunicazione mediante lettera raccomandata e dall'obbligo di conispondere I'imposta di registro e

di bollo relativa al presente contratto. Nel caso di mancata opzione o di recesso dalla Cedolare Secca. le

spese di bollo per il presente col-ìtratto e per le ricevute di pagarnento sono a carico del condr.rttore. Le spese
per la registrazione annuale del contratto sono poste a carico di entrambe le parti al 50Yo.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al conduttore e

all'Arnministratore del condominio ai sensi dell'art. l3 legge 431 del 1998. Le parti possono delegare alla
registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula
del contratto medesimo.

Articolo 6
(Pagamento)

fl pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per gli oneri accessori non puo venile sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qr-rale ne sia il titolo.
Il mancato puntuale pagamento. per qualsiasi causa. anche di una sola rata del canone. nonché di quant'altro
dovuto. ove di importo pari almeno ad una mensilità del canone. costituisce in mora il conduttore.
qlranto previsto dall'art. 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392

Articolo 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti persone

attualmente con lui conviventi:
Salvo espresso patto scritto contrario. è fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia parziale.
Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392178, nel testo vigenîe a segLrito della

ì ( i \l

senter'ìza della Corte Costitr.zionale n. 404/1988

Con

-j9o0l:l
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Per quanto attiene all'inrpianto ternrico aulonomo, ove presente, ai sensi della nonnativa del D. Lgs. n.

192/05, con particolare riferirnento all'art. 7 comma l. il condirttore subentra per la durata della detenzione
alla fìgLrra del proprietario all'onere di adernpiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.

Articolo 13
(,4ccesso)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unità immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai

loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o. in caso di recesso anticipato del conduttore. locare l'unità
immobiliare. questi deve col'ìsentirne la visita una volta la settimana. per almeno due ore, con esclusione dei
giorni festivi oppure con le seguenti rnodalità:

Articolo l4
(Conunissione cli negozia:ione paritetica e concilia;ione strag,iudi:iale)

La Cornmissione di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto
con il Ministro dell'economia e delle finanze. emanato ai sensi dell'afticolo 4. comrna 2. delia legge 431 del
1998, è composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo
territoriale sulla base delle designazioni. rispettivarnente. del locatore e del conduftore.
L'operato della Cornmissione è discipliriato dal docr"rmento "Procedure di negoziazione e conciliazione
stragiudiziale nonché rnodalità di funzionamento della Commissione", Allegato E al citato decreîo.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi. e ai fini della cornpetenza a

giudicare. il conduttore elegge dornicilio nei locali a lui locati e. ove egli piir non li occupi o comunque
detenga. presso I'ufficio di segreteria del Comune ove è situato I'imrnobile locato.

Qualunqr-re modifica al presente contratto non puo avere luogo, e non può essere provata, se non con atto
scritto.
ll locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente, ove previsto o necessario. a comunicare a terzi i
propri dati personali in relazione agli adempimenti connessi col rapporto di locazione ai sensi del Reg. UE
20161619 (GDPR) e successive integrazioni e rnodifiche.
Per quanto non previsto dal seguente contralto le par-ti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice
civile. dalle Leggi n. 392178 e n.431 del 1998. dal DM 1610112017 o comunquedalle norme vigenti e dagli
usi locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicaziorre della legge n.431 del 1998 ed

all'Accordo Territoriale definito in sede locale.
Per qualunqr-re contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione del presente contratto, Foro competente sarà

quello del luogo ove è ubicato l'immobile.

Articolo l6
(Altre clausole)

Letto, approvqto e solloscritto

lì

Confa
Scdc
Vrrr l--
'l el.0 1ll 770iil - ('.F-: 9l{)7

IL LoCAToRE

-r.lr,rr I I ì

Il CoNnurronE
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A mente degli articoli l34l e 1342 del codice civile. le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e aln'e Jbrme di garanzia),4 (Oneri accessori) ;6 (Pagamenlo),9
(Consegna). l0 (Modifiche e danni). 12 (Impianîi). 13 (Accesso). 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliqzione stragitdiziale) e 15 (Varie) del presente contratto,

IL L0CATORE IL CoNDUTTORE

il sottoscritto ... - nella mia qualità di conduÍtore dell'immobile oggetto del presente contrafb - dichiara ad

ogni conseguente elfetto di legge di ricet,ere ed accetÍare - contestualntenre alla soÍtoscri:ione dello stesso - copia con-

fornte dell'attestato di presÍa:ione energetica depositato in data ......... a cura di ..., n" .4PE scatlen-

:a .., ... Classe energeîica " ...... ... "

lì

IL CoNDUTTORE

R

Con
Scdc l)ror irtci
Via E.
1cl.

rcscDn
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lllLa Sig./Sig.ra
a

nato a

C.F

CONCEDE IN LOCAZIONE

nato a

Allegato 8

. residente
di seguito

, residente a

identifìcato a

valida fino

Fg. .Part. _, Sub.

...... , Fg _, Pctr'Í.

CONTRATTO DI.LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
CON OPZIONE CEDOLARE SECCA

(Legge 9 dicenhre 1998. rt. J3l. articolo 5. contnta I e urt. 2 Dll 16,01 )0 l7t

(_) I I'ì

denominato locuÍore.

al I alla S ig./S i g. ralSocietiV (_) it

tnezzo Carta d'ldentità n. rilasciata dal Comune di
al che elegge dornicilio nei locali oggetto della locazione, di seguito denominatola conduttore.

CHE ACCETTA, PER SE E SUOI AVENTI CAUSA,

l'unità immobiliare posta in ............., Via r. _, piano _ Scala _ int. _,
composta di n. _ vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresì dei seguenti elementi accessori

non ammobiliata / ammobiliata come da elenco a parte sottoscritto dalle parti che

costituisce pafte integrante del presente contratto.

q)

b)

c)

eslremi cctÍasÍali iclenlificativi dell'tutitir imntobiliare: 
^ICEU 

di ........
Cat. _, Cl. _. R.C. € _:
estremi catastali identificatiti dell'uútò tso crutorintessa: NCEU di
Sub._, Ccrr. _, Cl. _, R.C. €_,'
presÍazione energetica: A.P.E. deI

previsto dal Dec MINIS.IRO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI

aÍteslatlÍe Clcrsse Energelica che il Conclultore
dichiara di wer ricevuto, wtitamente alle aln'e iffirmuzioni e documenta:ioni relative alle presta:ioni
energeliche che si allega in copia al presenle contt'ctllo,'

d) Sicurezza Impianti: DicÌtiara:ione di Conf'orntità (DI.CO.) hnpianto Eletlrico alla Norma CEI 6l/08
ed al D.luí. 22 gennaio 2008, n. 37, rilasciala il dalla Ditta altre Di.Co
per altri impianti

It,lillesini di competenzq clell'mtità locala per imrnobile posto in condominio,
Proprietà Generale:
Riscaldamento: ......
Ascensore
,4cqua: ...

.lhre: .....

La locazione e regolata dalle pattuizioni seguenti
Articolo I
(Durata)

Il contratto è stipulato per la durata di_ mesi, dal_ al _, allorché, fatto salvo quarìto previsto
dall'ar-ticolo 2, cessa senza bisogno di alcuna dìsdetta.

Articolo 2
( Es i genza d e I loc at ore/c ond ut I ore )

Il locatore/conduttore. nel rispetto di quanto

ASSOCA,SALOMBARDIA

DR. ROI{GItr FABIO, Virr

(

Con re
Seclc Itroli
'lcl. U-i C.F.: 9lU7i9()()lll

( \'.\ |

Pag. 1. di 6

FACSIMILE NON UTILIZZABILE

C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
r
a
d
a
t
e
 
P
r
o
t
.
 
n
.
 
0
0
3
2
2
4
3
 
d
e
l
 
1
9
-
1
1
-
2
0
2
5
 
a
r
r
i
v
o
 
C
a
t
.
 
7
 
C
l
.
 
1
4



TRAspoRTf di concerto con il MtNts'tRO DEt-t-'EcoNOlvlA E DELLE FINANZE. emanato ai sensi dell'articolo 4.

comrrìa 2. della Legge n.431/98 - dicui il presente tipo dicontratto costituisce I'Allegato B - e dall'Accordo
tenitoriale tra CoNFABITARE e ASSoCASA. sottoscritto il ............... e depositato in pari data presso il
Comune di .....

DICHIARA

la seguente esigenza che giustifica la transitorietà del contratto: .....

DOCUMENTA

...... e che

Allegando i seguenti docurnenti: che, ai sensi di legge e dell'Accordo
Territoriale costituiscono parle integrarlte e sostanziate del presente contratto.

Articolo 3
(lnatlentpimento delle ntoclalità di stipttla)

ll presenîe contratto e ricondotto alla durata prevista dall'art. 2 comma I della legge 9 dicembre 1998. n. 43 I ,

incasodi inadempimentodellemodalitàdi stipulaprevistedall'art.2,commi 1.2,3,4.5e6deldecretodei
Ministri delle infrastrutture e dell'economia e delle finanze ex arf. 4 cornma 2 della legge 43 l/98.
In ogni caso. ove il locatore abbia riacquistato la disponibilità dell'alloggio alla scadenza dichiarando di volerlo

adibire ad un uso detenninato e non lo adibisca, senza giustificato motivo. nel termine di sei rnesi dalla data in

cr-ri ha riacquistato la detta disponibilità. a tale uso. il conduftore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione

alle condizioni di cr-ri all'afiicolo 2. courrna l. della legge rr. 431198 o. irr alternativa. ad un risarcimento in

misura pari a trentasei rnensilità dell'ultimo canone di locazione corrisposto.

Articolo 4
(Canonel

,4) Essendo tm ComLme con un nwnero di abitanti superiore o diecimila, come risultante clai cltrti

ulfrciali dell 'tltimo censimento, il canone di loca:ione, secondo quanto sÍabilito dqll'.4ccordo Territoriale tra
Coù'F..tBtT.tRt e Assocls.l, sotoscritto il ....... e deposiÍato in pari clata pressct il Comwte cli

....., è convenuÍo in € _=( /00) che il condtútore si obbliga a

corrispondere nel elomicilio del locatore owero a mez:o bonifico bancario [owero tn tt. _ ruÍe

egualí anticipate di € _,_:( /00) ciascunct, entro il giorno _di ciasctlt

B) Essendo tm Comwte cotl ut't nwnero cli ctbitantí itlbriore e diecimila, come risultanle dai dqli
tfficiati dell'ultimo censimento, il ccmone di loccrzione, seconclo quanto slehilito dcrll'.4ccordo Íerritoriale tro
trq coNF.lBtT.lRE e 155-OC.l5]{, sotloscritto il e deposi[ctto in puri dala presso il Comune di

, è liberanrcnte convenuto ./i'a le parti in € clrc il
concluÍtore si obbliga a corrispondere nel clomicilio del locctfore owero a tne::o bonilìco bancario [owero

in n. _ rate eguali emticipate di € _,- ciascunct, entro il
giorrut _di ciascurt _

Il locatore dichiara che intende avvalersi dell'opzione di cui all'art. 3 del D. Lgs. 1713/11, n. 23,

assoggettandoilcanonedilocazioneadun'imposta,operatanellaformadella99@'
sostitutiva dell'imposta sul reddito delle persone fisiche e delle relative addizionali, nonché delle imposte
di registro e di bollo sul presente contratto, salvo revoca.
Ai sensi del D.M. 1610112017 e dell'articolo 16 dell'Accordo Territoriale, il locatore non ha facoltà di

adeguamento TSTAT del canone, a prescindere dall'opzione indicata nel comma precedente.

Articolo 5
(Deposito cauzionale e alÍre.fortne di garanzia)

In confbrmità a quanto stabilito negliarticoli l3 e 38 dell'Accordo Territoriale, agaranzia delle obbligazioni
il conduîtore versa/non versa al locatore

Con
I contratto ue
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rilasciaquietanza)LlnaSomlnadi€-,00=(-/00).paria-mensilitàdelcal1olle.l1o|1
irnpLrtabile in conto canorri e plodLrttiva di interessi legali. ricouosciLrti al condr,rttore al tennine di ogni anno di

locazione. salvo che la durata contrattuale minima non sia. fenna la proroga del contratto per due anni. di
ahneno 5 anni o superiore. ll deposìto cauzionale così costituito viene reso al tennine della locazione. previa
verifica sia dello stato dell'uniîà immobiliare sia dell'osservallza di ogni obbligazione contrattLrale.

Eventr-nli altre fbnne di garanzia

Articolo 6
(Oneri accessori)

Sono a carico del conduttole le spese che iu base alla Tabella oneri accessori - Allegato D al decreto ernanato
dal Ministro delle infrastrufture e dei tlasporti di concerto con il Ministlo dell'economia e delle fìnanze ai sensi
dell'articolo 4. cornma 2 della legge n. 431198 ed Allegato l0 all'Accordo Territoriale - risultano a carico dello
stesso. Di tale Tabella il locatore ed il conduttore dichiarano di aver avuto piena collosceuza.
In sede di consuntivo. il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro 60 (sessanta) giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento. il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese anzidette
e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni sindacali -
presso il locatore (o il suo arnministratore. o l'amministratore di condominio ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. lnsierne con il pagamento della prima rata del canone annuale. laddove
I'immobile sia ubicato in ur.r condorninio. il conduttore versa una qLrota di acconto nor-r superiore a qLrella di
sLra spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente ovvero, verser'à direttamente all'amministratore
dello stabile tutte le spese di sua competenza.
Per le spese di cui al preserlte contratto - fatto salvo che l'imrnobile sia in condorninio - le pani pattuiscono
che le spese comuui siano quantificate in complessive € ..... (.....) rnensili che il condutîore si obbliga a versare.
con le stesse lnodalità. unitamente al canone di locazione couvenuto. Le pafti convengol'ìo che la tassa sui
ritiuti solidi urbani (TARI) sia interamente acarico di parte conduttrice. Sempre fatto salvo che l'immobile
non sia in condominio. a fine gestione il locatore procederà con il conguaglio dare/avere che comunicherà
imnediatarnente al conduttore. E in facoltà del locatore richiedere, a titolo di acconto. un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi. salvo conguaglio. che deve essere versato
entro 60 (sessanta) giorni dalla richiesta del locatore, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della
legge n. 392178. Resta altresì salvo quanto previsto dall'articolo l0 di detta legge.
Nel caso in cLri l'immobile non sia ubicato in un condorninio. sono interarnente acarico del conduttore icosti
sostenuti dal locatore per la fornitura dei servizi di riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali
l'immobile risulti dotato. Il conduttore è tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua competenza.
In caso di disaccordo con quanto stabilito dal Locatore. il condr"rttore puo adire [a Comrnissione di negoziazione
palitetica di cui all'arricolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infi'astrutture e dei trasporti di concefto
con il Ministro dell'ecortomia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costiturita
con le modalità indicate all'articolo l4 del presente contratto.

Articolo 7
(Spese cli bollo e regisÍrazionel

Così come specificato al comma 4 del paragrafo 8.3 della Circolare n. 26lE del 1 Giugno 201 I dell'Agenzia
delle Entrate. in riferimento all'ar-ticolo 3 D.Lgs 14/0312011 n. 23, per la durata del presente contratto e salvo
revoca scritta che si riserva di esercitare in qualsiasi momento, il locatore dichiara di esercitare l'opzione per
il sisterna denominato "cedolare secca", restando pertanto esonerata dall'obbligo di inviare al conduttore la
prevista comunicazione mediante lettera raccomandata e dall'obbligo di corrispondere I'imposta di registro e

di bollo relativa al presente contratto. Nel caso di mancata opzione o di recesso dalla Cedolare Secca. le spese

di bollo per il presente contratto e per le ricevute di pagarnento sono a carico del condr.rttore. Le spese per la
registrazione annuale del contratto sono poste a carico di entrambe le parti al 50%o.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone docurnentata comunicazione al conduttore e

all'Amministratore del condominio ai sensi dell'ar1. l3 legge 431 del 1998. Le parti possono delegare alla
registrazione del contratto r.rna delle organizzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipLrla
del contratto medesirno.

Con
R
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Articolo 8
(Pugantenlo)

ll pagarnento del canone o di quant'altro dovLrto anche per oneri accessori non può venire sospeso o ritardato
da pretese o eccezioui del con{uttore. qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per qualunque

causa. arrche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovr.rto. ove di imporlo pari almeno ad una

rnensilità del canone). costitlrisce irr mora il conduttore. fatto salvo qLranto previsto dall'articolo 55 della legge

n.392178.

Articolo 9
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivarnente a civile abitazione del condr.rttore e delle seguenti persone

attualmente con lui conviventi:
Salvo espresso patto scritto contrario. è fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in par1e.

l'unità immobiliare, pena la lisoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si applica
I'articolo 6 della legge n. 392178, nel testo vigente a seguito della sentenzadellaCorte Costituzionale n.404
del 1988.

Articolo 10
( Reces s o de I c onclutt<tre )

Il conduttore ha facoltà di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi mediante lettera
prirna.raccornandata o PEC se in possesso di entrambe le parti, ahneno

Articolo 1l
(Consegta)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unità irrmobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso convenuto
e. peúanto. di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi. costituendosi da quel rrìolnerlto
custode della stessa.

Il conduttore si impegrra a riconsegnare I'unità irnmobiliare nello stato in cui l'ha ricevuta. salvo il deperimento
d'uso. pena il risarcimento del danno; si irnpegna. altresì. a rispettare le norme del regolamento dello stabile
ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la finna del presente contratto. così come si

impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini.
E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportalnenti che possano recare molestia agli altri
abitanti dello stabile.
Le partidanno atto che - in relazione allo stato dell'unità irnmobiliare e degli eventualiarredie colredi - verrà

predisposto.aisensidell'articolo l590delCodicecivile.appositoverbalediconsegnacon,sedelcaso.allegato
rilievo fotografico.

Articolo l2
( lutocliJi c he e dctnni )

Il conduttore non può apporlare alcuna modifìca, innovazione. miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro
destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
ll conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti che possano

derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo norrché per interrtzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 13
(Assemblee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unità irnrnobiliare locatagli. nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalità di gestione dei servizi di riscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire. sellza voto. sulle deliberazioni relative alla
rnodificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di
e con l'osservanza. llpabili. delle dis

Con
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codice civile sull'assetnblea dei condornini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata
dalla proprietà o da almeno tre conduttori.

Articolo l.f
,, (hnpíuttÍi)

ll condttttot'e - itr caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva cenlralizzala - si obbliga a servirsi
ttnicanrente dell'irnpianto relativo. restando sin d'ora il locatore. in caso di inosservanza. auror.izzato a fàr
rinluovere e dentolire ogrri antenna individuale a spese del condr,rttore, il qr-rale nulla pLro pretendere a qualsiasi
titolo. f,atte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'irnpianto tennico alrtonolno. ove preseute. ai sensi della nonnativa del D. Lgs n. 192105.
con pafticolare riferitnento all'ar1. 7 cotnma f . il conduttore subentra per la durata della detenziorie alla figura
del proprietario nell'onere di adempiere alle operazioni di controllo e rji manutenzione.

Articolo 15
(Accesso)

Il conduttore deve corlsetrtire I'accesso all'Lrnità imrnobiliare al locatore. al suo ammirristratore nonché ai loro
incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - r.agione.
Nel caso in cui il locatore intenda
conduttore, questi deve consentirne
giorni festivi. oppure con le seguenti

vendere o locare I'Lrnità imrnobiliare. in caso di recesso anticipato del
la visita una volta la settimana. per almeno due ore. con esclusione dei
modalità;

Articolo 16
(Cunmissirttte di nego:iazione paritelica e concilitcione sÍrctgitdiziale)

La Comntissione di ctri all'articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporli di colcerto con
il Ministlo dell'economia e delle t-tnanze. emanato ai sensi dell'articolo 4, comma 2. della leg_ee 431/98. è
cornposta da dlre membri scelti fra appartenenti alle rispettive orgar'úzzazioni firmatarie dell'Accordo
tenitoriale sulla base delle designazioni. rispettivamente. del locatore e deI conduttore.
L'operato della Commissione e disciplinato dal documento "Plocedure di negoziazione e conciliazione
stragiudiziale nonché modalità di funzionamento della Commissione" Allegato E.il sopracitato decreto.
La richiesta di intervento della Cornmissione non determina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.
La richiesta di attivazione della Comrnissione non colnporta oneri.

Articolo l7
(Varie)

A tufti gli effetti del presente contratto. compresa la notifica degli atti esecutivi. e ai fini della cornpetenzaa
giLrdicare. il condr.tttore elegge domicilio nei locali a lui locatie. ove egli piu non li occupi o cornunqLle detenga.
presso l'ufficio di segleteria del Comune ove è situato l'immobile locato.
Qr-talunqLre modifica al presente contratto non può avere luogo, e non puo essere provata. se non con atto
scritto.
Il locatore ed il condLrftore si autori zzano reciprocarnente. ove previsto o necessario. a comulicare aterzi i
propri dati personali in relazione agli adempirnenti connessi col rapporto di locazione ai sensi del Reg. UE
20161679 (GDPR) e successive integrazioni e rnodifiche.
Per quanto non previsto dal seguente contratto le par-ti rinviano a quanto in rnateria disposto dal Codice civile.
dalle Leggi n.392178 e n.431 del 1998. dal DM 1610112017 o comunque dalle nonne vigentie dagliLrsi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della iegge n.431 del lqq3.O all'Accordo
Territoriale definito in sede locale.
Per qualurrque contestazjone che potesse sorgere nell'esecuzione del presente contratto. Foro competente sarà
quello del luogo ove è ubicato I'immobile.

Articolo l6
(Aln'e clausole)

umentazione comprovante I'esigenza tr.ansitoria

lt

'lr.l rrì ì I l:t)ì:J - (, .l
rF- (vA)
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r)

Lelto, approvato e sotloscritto.

lì

IL LoCATORE IL CoNDUTTORE

A mente degli articoli 1341 e 1342. del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore lconduttore).3 (Inadentpimento delle modalità di stipula).4 (Canone),5
(Deposito cauzionale e altrefonne di garanzia),6 (Oneri accessori),8 (Pagament|,9 (Uso),10 (Recesso del
conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (hnpianti). 15 (Accesso), 16 (Commissione di
negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto.

IL LOCATORE lr- CoNourrone

Il sottoscritto nella mia qualitit di conduttore dell'irnntobile oggetlo del presente contratto -

dichiqra ad ogni conseguenle ffitto di legge di ricevere ed accetfare - contestualmenle alla sottoscri:ione

dello stesso - copia confonne dell'attestato di presfazione energetica depositato in daÍa ......... a cu'a di
..., n" APE scadenza ........, Classe energetica

IL CoNDUTTORE

lì

R

Confahi
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Allegato 9

CONTRATTO DI LOCAZIONE ABITATIVA PER
'. STUDENTI UNIVERSITARI

(Le-zge 9 tlicemhre 1998. tr. J3l. articolo 5. contntu 3 e art. 3 D'll 16,,01 2017t

lllLa Sig./Sig.ra

denominato locatore.

allalla Sig./Sig.ral
(_J in

mezzo Cafia d'ldentità n.

nato a

C.F

CONCEDE IN LOCAZIONE

nato a
C.F

rilasciata dal Cornune di

it residente
seguitoa (_J in di

(_-) il , residente a

identificato a

al che elegge domicilio nei locali oggetto della locazione, di seguito denominatolaconcluttore,

CHE ACCETTA

l'unità imrnobiliare posta in .............. Via n. _. piano _ Scala _ int. _
colnposta di n. _ vani. oltre cucina e servizi. e dotata altresì dei seguenti elemeuti accessori

non arnmobiliata / arnmobiliata come da elenco a parte sottoscritto dalle parti che

costituisce parte integrante del presente contratto

a) estremi cutcrstqli identifcutivi dell'unità imntobiliqre: NCEU di ......... , Fg. , Pqrt. , Suh.
Cctt. , Cl. _, R.C. € _:

b) esÍremi culctsteli identi/icativi dell'unità uso uuÍorintesscr; NCEU di ........ , Fg _, Ptu'|. ,

Suh._, Cat. _, Cl. _, R.C. € _;
c) prestazione energetica: A.P.E. del attestante Classe Energeticct _ che il Conduttore

elichiare di qver ricevtúo, uniÍcntenÍe alle altre inlònnazioni e docunentazioni relative alle
prestuzioni energetiche che si allega in copia al presenle contrqtto,'

dl Sicu'ezza Intpianti: Dichictra:ione di Conformità (DI.CO.) Impiantr.t Elettrico alla Nonrta CEI 64/08
eel al D.trI. 22 gennaio 2008, n. 37, rilasciata il dalla Ditta ctltre
Di.Co. per altri impianti

ù[illesimi di contpetenzq dell'unilà locaîa se poslq in condominio.
Proprietà Generule:
Riscqldcunerllo : ... ...

Ascensore

Acqua: ...

Altre: ......
La locazione è regolata dalle panuizìoni seguenti

Articolo 1

(Durata)

Il contratto è stipulato per la durata di _ mesi. dal al Alla prima scadenza il contratto
si rinnova automaticamente per ugr.rale periodo se il conduttore non conìLlrlica al locatore disdetta almeno un
mese e non oltre tre mesi prirna della data di scadenza del contratto.

Articolo 2
(Nattn"a Transitoria)

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5. comma 3, della legge n
ITARE C ASSOCASA. SOttOSCrittO iI .... e depositato in pari data presso il Corrr.rne di

, valida fino

FT

Confa
.Scd c
Via E Ittl:' 1; t;

431198. tra CoNF

FABIO
\,
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...... le parti concordano che la presente locazione ha natura transitolia in qLranto iI conduttole

:::::::Tl:'l:: ': ' :::-"',1:i*:::l,x:,1,'jilH?1i: $:1ì:u?iiÌ.:f:J:"",1i"1::' 
o" presso:

Articolo 3
(Ctutone)

Il canone aruluo di locazione, secondo qLranto stabilito dall'Accordo Territoriale sottoscritto tra
CONFABITARE e AssocaSa. in data ......... e depositato irr pari data presso il Cornune di

. e convenlrto in € =( che il conduttore si obbliga a
corrispondere nel domicilio del locatore ovvero amezzo bonifìco bancario ....... fovvero ln n.

rate egLrali anticipate di € _,_= ciascuna. entro il giorno _ di ciascun

Il locatore dichiara che intende avvalersi delloopzione di cui all'art.3 del D. Lgs. 17/3lll, n.23,
assoggettando il canone di locazione ad un'imposta, operata nella forma della Cedolare Secca,
sostitutiva dell'imposta sul reddito delle persone fisiche e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di registro e di bollo sul presente contratto, salvo revoca.
Ai serrsi del D.M. 1610ll20l7 e dell'articolo 25 dell'Accordo Territoriale, il locatore non ha facoltà di
adeguamento ISTAT del canone. a prescindere dall'opzione indicata nel comma precedente.

Articolo.l
(Deposito cuu:ìonale e ultre.fìntne di gcrrun:ict)

A garar"zia delte obbligazioni assunte col presente contlatto. il couduttore versa al locatore (che con la firma
del contratto ne rilascia quietanza) una solnlna di € _. pari a n. _ mensilità del canone in conformità
a qLlanto stabilito dall'art.38 dell'Accordo Tenitoriale. non irnpLrtabile in conto canoni e produniva di
interessi legali. riconoscir"rti al conduttore al tennine della locazione. Il deposito cauzionale così costituito
viene reso al tennine della locazione previa verifica dello stato dell'Lurità immobiliare e dell'osservanzadi
ogni obbligazione contrattuale.
Altre fonne di garanzia:

Articolo 5
(Oneri ucce.ssori)

Sono a carico del conduttore le spese che in base alla Tabella oneri accessori - Allegato D al decreto emanato
dal Ministro delle infiastrutture e dei trasporti di concefto con il Ministro dell'economia e delle fìnanze ai
sensi dell'articolo 4. comlna 2 della legge n.431/98 ed Allegato l0 all'Accordo Territoriale - risultano a

carico dello stesso. Di tale Tabella il locatore ed il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.
In sede di consuntivo. il pagarnento degli oneri anzidetti deve avvenire entro 60 (sessanta) giorni dalla
richiesta. Plirna di effettuare il pagamento, il conduttore ha dilitto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore. o l'amministratore di condominio ove
esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettLraîe. Insieme con il pagarnento della prima rata del
canone annuale. laddove l'immobile sia r"rbicato in un condominio. il conduttore versa Llna qLrota di acconto
non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente ovvero, verserà
direttamente all'amministratore dello stabile tutte le spese di sua competenza..
Per le spese di cLri al presente contratto - fano salvo che I'irnmobile sia in condominio - le parti pattuiscorro
che le spese comuni siano quantificate in cornplessive €..... (.....) mensili che il conduttore si obbliga a
versare, con le stesse modalità, unitamente al canone di locazione convenuto. Le parti convengono che la
tassa sui rifiuti solidi urbani (TARI) sia interamente a carico di parle conduttrice. Sempre fatto salvo che
l'immobile non sia in condominio, a fine gestione il locatore procederà con il conguaglio dare/avere che
comunicherà irnmediatamente al conduttore. E in facoltà del locatore richiedere. a titolo di acconto. un
maggior importo in funzioue di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi. salvo conguaglio.
che deve essere versato entro 60 (sessanta) giorni dalla richiesta del locatore. fermo quanto previsto al
rigr.rardo dall'articolo 9 della legge n. 392178. Resta altresì salvo quanto previsto dall'arlicolo l0 di detta
legge. lnoltre. la locatrice - esclusivamente in caso di interventi edilizi aLrtorizzati o di variazioui catastali o

regime di utilizzazione delle unità immobiliari o di interventi comportanti rnodifiche agli

Confahi
Scde l)rovittci:rlt
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impianti. si riserva il diritto di adegLrare le quote di riparlizione delle spese coÍruni. dandone tempestiva e

motivata cornunicazione al condr-rttore. Le rìLrove quote. così determinate, vengono applicate a decorrere
dalI'esercizio successivo a qr.rello della variazione intervenuta.
Nel caso in cr-ri l'irnmobile non sia ubicato in un condominio. sono interatnente a carico del condr-tttore i costi
sostenr"rti dal locatore per la fornitLrra dei servizi di riscaldamento/rafîescamento/condizionamento dei quali
l'irnmobile lisLrlti dotato. ll condr.rftore è tenuto al rimborso di tali costi e" nel caso di spese in cornune con
altre unità. per [a qr.rota di sua competenza calcolata in base alla superficie locata.
In caso di disaccordo con quanto stabilito dal Locatore. il condLrttore puo adire la Comrnissione di
negoziazione paritetica di cui ali'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell'economia e delle finanze ai sensi dell'arlicolo 4. comma 2, della
legge 43 l/98. e costituita con le nrodalità indicate all'articolo l4 del presente contratto.

Articolo 6
(Spese cli hollo e regislrazîone)

Così come specificato al comrna 4 del paragrafo 8.3 della Circolare n.26lE del I Giugno 2011 dell'Agenzia
delle Entrate. in riferimento all'articolo 3 D.Lgs 1410312011 n. 23. per la durata del presente corltratto e salvo
revoca scritta che si riserva di esercitare in qualsiasi momento. il locatore dichiara di esercitare I'opzione per
il sistema denominato "cedolare secca". restando pefianto esonerata dall'obbligo di inviare al conduttore la
prevista cornunicazione mediante leftera raccomandata e dall'obbligo di corrisporrdere I'irnposta di registro e

di bollo relativa al presente contratto. Nel caso di mancata opzione o di recesso dalla Cedolare Secca. le
spese di bollo per il preserrte contratto e per le ricevute di pagamento sorlo a carico del conduttore. Le spese

per la registrazione annuale del contratto sono poste a carico di entrambe le parti al 50oA.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto. darrdone documentata cornunicazione al conduttore e

all'Arrrministratore del condominio ai sensi dell'art. l3 legge 431 del 1998. Le parti possono delegare alla
registrazione del contratto Lrna delle orgamzzazioni sindacali che abbia prestato assistenza ai fini della stipula
del contratto rnedesimo.

Articolo 7
(Puguntentol

ll pagarnento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non può venire sospeso o ritardato
da pretese o eccezioni del conduttore. qr.ralunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento, per
qualunqr"re causa- anche di una sola rata del canone (rronché di qLrant'altro dovuto. ove di importo pari
almeno ad una rnensilità del canone). costiîuisce in mora il condr"rttore. fatto salvo quanîo previsto
dall'afiicolo 55 della legge n. 392178.

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore.
Salvo espresso patto scritto contrario. è fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,

l'unità immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
( Recess o de I condult ore )

Il conduttore ha facoltà di recedere dal contratlo per gravi motivi. previo avviso da recapitarsi mediante
lettera raccomandata o PEC se in possesso di entrambe le parti almeno 3 (tre) mesi prima. Tale facoltà è

consentita anche ad uno o piùr dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la
locazione prosegue nei confronti degli altri. ferma restando la solidarietà del conduttore recedente per i
pregressi periodi di condr,rzione.

Con riferimento all'art. 27 dell'Accordo territoriale, le modalità di subentro sono così concordate tra le parti:

Articolo 10
(Consegna)

R

Con
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ll conduttore dichiara di aver visitato I'Lrnità irnrnobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso col]venLlto
e - così - di prenderla in consegna ad ogni efTetto col ritiro delle chiavi. costituendosi da quel momento
custode della stessa.

Il conduttore si irnpegna a riconsegnare I'unità imrnobiliare nello stato in cui l'ha ricevuta. salvo il
deperimento d'uso. pena il risarcimeuto deI danno.
Si impegna. altresì. a rispettare le nonne del regolamento dello stabile ove esistente. accusando in tal caso
ricevuta dello stesso cou la firma del presente contratto. così corne si irnpegna ad osservare le deliberazioni
dell' assernblea dei condomini.
È in ogni caso vietato al conduttore cornpiere atti e tenere coulpoftalnenti che possano recare molestia agli
altri abitanti dello stabile.
Le parli danno atto che - in relazione allo stato dell'Lurità irnmobiliare e degli eventuali arredi e corredi -

verrà predisposto, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civile, apposito velbale di consegna con, se del caso,

allegato rilievo fotografi co.

Articolo 11
(ÌvlocliJiche e danni)

Il couduttore non può apportare alcuna rnodifica. innovazioue. miglioria o addizione ai locali locati ed alla
loro destinazione. o agli impianti esistenti. senza il preventivo consenso scritto del locatore.
ll conduttore esonera espressanente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti che possano
derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 12
(,4ssemblee)

Il conduttore ha diritto di voto. in lr-rogo del proprietario dell'urrità irnrnobiliare locatagli. nelle deliberazioni
dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalità digestione dei servizi diriscaldamento e di
condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire. senza voto. sLrlle deliberazioni relative alla
modificazione degli altri servizi cornuni.

Qr,ranto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. ln tale caso (e con l'osservarza.in quanto applicabili. delle disposizioni del
codice civile sr"rll'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocata
dalla proprietà o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
(lmpicutti)

ll conduttore - itr caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva cenlralizzala - si obbliga a servirsi
unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza. autorizzato a far
rirnuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore. il quale nulla puo pretendere a
qualsiasititolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'irnpianto termico autonomo. ove presente. ai sensi della norrnativa del D. Lgs n.

192105, con particolare riferirnento all'art.7 comnra 1, il conduttore subentra per la dr-uata della detenzione
alla tìgura del proprietario nell'onere di adempiere alle operazioni di controllo e di manutenzione.

Articolo 14
(,4ccessi)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unità imrnobiliare al locatore. al suo amministratore nonché ai
loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare l'unità imrnobiliare. in caso di recesso anticipato del
conduttore, questi deve consentime la visita una volta la settimana. per almeno due ore. con esclusione dei
giorni festivi. oppure con le seguenti modalità:

Articolo 15
one di nego:ia:ione paritetica e concilia:ione stragiudi=iale)
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La Cornmissione di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle infi'astnlttllre e dei trasponi di concefto
con il Ministro dell'economia e delle finanze, emanato ai sensidell'arlicolo 4, comma 2. della legge 431/98.
è composta da due rnembri scelti fra appartenenti alle rispettive organizzaziorri firmatarie dell'Accordo
ten'itoriale sLrlla base delle designazioni. rispettivamer'ìte. del locatore e del conduttore.
L'operato della Comrnissiona è disciplinato dal documento "Procedure di negoziazione e conciliazione
stragiudiziale nonché modalità di funzionamento della Commissione" Allegato E. al sopracitato decreto.
La richiesta di intervento della Cornmissione non detennina la sospensione delle obbligazioni contrattuali.
La richiesta di attivazione della Comrnissione non comporta oneri.

Articolo 16
(Vcrrie)

(Vorie)

A tutti gli effetti del presente contratto. compresa la notifica degli atti esecutivi. e ai fini della competenzaa
giudicare. il condr"rttore elegge domicilio nei locali a lui locati e. ove egli piir non li occlrpi o comunque
detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove è situato I'immobile locato.

Qualunque rnodifica al presente contratto non può avere luogo. e non può essere provata. se non con atto
scritto.
Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocanlente. ove previsto o necessario, a cornunicare aferzi i
propri dati personali in relazione agli adempirnenti connessi col rapporto di locazione ai sensi del Reg. UE
20161619 (GDPR) e successive integrazioni e rnodifiche.
Per quanto non previsto dal seguente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codice
civile. dalle Leggi n. 392118 e n.431 del 1998. dal DM 1610ll20l7 o comunque dalle rlorme vigenti e dagli
usi locali nonché alla norrnativa rninisteriale emanata in applicazione della legge n.431 del 1998 ed

all'Accordo Territoriale definito in sede locale.
Per qualunque contestazione che potesse sorgere nell'esecuzione del presente coutratto, Foro competente sarà
quello del luogo ove è ubicato l'immobile.

Articolo 17
(Altre clausole)

Si allega la seguente documentazione attestante il corso frequentato

l)

Letto, approvato e sottoscritÍo.

IL LoCAToRE Ir- CoNocrrrone

A mente degli articoli l34l e 1342 del Codice civile. le parti specificamente approvano ipatti di cui agli
articoli 2 (Naturq transitoria).4 (Deposito cauzionale e ahre.fornte di garanzia),5 (Oneri accessori).7
(Paganterúo),9 (Recesso del coneltttore). 10 (Consegna), 11 (À'todifìche e danni), 13 (hnpianti), 14

(Accessil, 15 (Cotrunissione cli negozia:ione paritetica e conciliq:ione stragiucliziale). 16 (Vqrie) del
presente coÍìtratto.

IL IL CoNDUTTORE

ConLOMBARDIA

St-dc

(vA)

Pag. 5 di 6

FACSIMILE NON UTILIZZABILE

C
o
m
u
n
e
 
d
i
 
T
r
a
d
a
t
e
 
P
r
o
t
.
 
n
.
 
0
0
3
2
2
4
3
 
d
e
l
 
1
9
-
1
1
-
2
0
2
5
 
a
r
r
i
v
o
 
C
a
t
.
 
7
 
C
l
.
 
1
4



Il sottoscritro ...... n&lla ntia qualita di concltúÍore dell'immobile oggetto clel presente contratto -

dichiora ad ogni conseguente elfetto di legge di ricevere ed accetlare - conÍeslualmente alla sottoscrizione

dello stesso - copia conforme dell'qttestato dí prestazione energetica depositato in date ......... a cura di
......, no APE scadenza ........, C/asse energeticct

IL CoNDUTToRE

lì
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Acconio Tcrntoriale der C'onrunr ATr\ della Provrncta di Varese per l Contratti di l-ocazione a Canrne Concordato

CONFABITARE . ASSOCASA

Testo Conforme all'Alleeato D alD.M. l6ll/2017

TABELLA ONERI ACCESSORI

RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni
lnstallazione e manutenzione straordinaria degli irnpianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consurni energia elettrica per forza motrice e illuminazione
Ispezioni e collaudi

AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell'impianto o di componenti primari
(pompa. serbatoio, elemento rotante, avvolgimento elettrico ecc.)

Manutenzione ord inaria
Imposte e tasse di impianto
Forza nrotrice
Ricarico pressione del serbatoio
Ispezioni, collaudi e lettura contatori

IMPIAI\TI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell'impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell'impianto comune di illuminazione
lnstallazione e sostituzione degli impiantidi suoneria e allarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme

Installazione e sostituzione dei citofbni e videocitofoni
Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni
lnstallazione e sostituzione di impianti speciali di allarme. sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
lnstallazione e sostituzione di impianti di videosorveglianza

Manutenzione ordinaria di irnpianti di videosorveglianza

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
Installazione e sostituzione degli impianti
Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

iI rivestimento refrattano

Allegato l0
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Manutenzione ordinaria degli irnpianti. compreso
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Accortltr 
-lerntoriale 

der Conrunr ATA della Provincia dr Varese per r Contratti di Locazrone l Canone Concortlato

C'ONFAIJITARE . ASSO( ASA

Pulizia annuale degli impianti e dei filtri e messa a riposo stagionale
Lettura dei contatori
Acquisto combustibile, con-slrmi di forza motrice. energia elettrica e acqua

IMPIANTI SPORTIVI
Installazione e manutenzione straordinaria
Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari ecc.)

Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale
per la rnanutenzione ordinaria (es.: tema rossa)

IMPIANTO ANTINCEI\DIO
Installazione e sostituzione dell'impianto
Acquisti degli estintori
Vlanutenzione ord inaria
Ricarica degli estintori. ispezioni e collaudi

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE
DATI INFORMATIVI
Installazione, sostituzione o potenziamento dell'irnpianto televisivo centralizzato e per

I'accesso a qualunque altro genere di dato infonnativo anche via cavo
satellitare L
Manutenzione ordinaria dell'impianto televisivo cenfralizzato e per I'accesso

a qualunque altro genere di dato infonnativo anche via cavo o satellitare C

PARTI COMUNI
Sostituzione di grondaie. sifoni e colonne di scarico

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni e colonne di scarico

Manutenzione straordinaria di tetti e lastrici solari
Manlrtenzione ordinaria deitetti e dei lastrici solari
Manutenzione straordinaria della rete di fognatura
Manutenzione ordinaria della rete di fbgnatura. compresa la disotturazione
dei condotti e pozzetti

Sostituzione di marmi, corrimano. ringhiere
Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni
Consumo di acqua ed energia elettrica per le parli comuni
Installazione e sostituzione di serrature

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli atfrezziutilizzafi
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,
armadietti per contatori. zerbini. tappeti. guide e altro materiale di arredo

Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali. cartelli
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori. zerbini. tappeti. guide

e altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali

PARTI INTERNE ALL'APPARTAMENTO LOCATO
Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti
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Accortlo 
-lèrrrtonale 

dei ('omunr AT'\ della Provrncia dr Varese per i C ontratti di Locazitlrc a Canonc C'oncordato

('ONFABITARE . ASSOCASA

Manutenzione ordinaria di infissi e serrande. degli impianti di riscaldamento
e sanitario
Rifacimento di chiavi e serrature

Tinteggiatura di pareti 't

Sostituzione di vetri
Manutenzione ordinaria di apparecchi e condutture di elettricità, del cavo,

del l' impianto c itofon ico e videocitot-onico e dell' impianto individuale
di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva e per l'accesso a qualunque

altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare
Verniciatura di opere in legno e metallo
Manutenzione ordinaria dell'impianto di riscaldamento e condizionamento
Manutenzione straordinaria dell'impianto di riscaldamento e condizionamento

PORTIERATO
Trattamento economico del portiere e del sostituto. compresi contributi
previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione. tredicesima.
premi, ferie e indennità varie. anche locali. come da c.c.n.l.
Materiale per le pLrlizie

Indennità sostitutiva alloggio porliere prevista nel c.c.n.l.
Manutenzione ordinaria della guardiola

Manutenzione straordinaria della guardiola

PULIZIA
Spese per I'assunzione dell'addetto
Trattamento economico dell'addetto, compresi contributi previdenziali
e assicurativi. accantonamento liquidazione, tredicesima. premi,
fèrie e indennità varie. anche locali, come da c.c.n.l.
Spese per il conferimento dell'appalto a ditta
Spese per le pulizie appaltate a ditta
Materiale per le pulizie
Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia
Manutenzione ordinaria deimacchinari per la pulizia
Deraltizzazione e disinfèstazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
Disinfestazione di bidoni e contenitori dirifiuti
Tassa rifìuti o tariffa sostitutiva
Acquisto di bidoni. trespoli e contenitori
Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERO NEVB
Spese relative al servizio. compresi i materiali d'uso
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C : conduttore
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Accorclo Terrttonale der Corrunr AT;\ della l)lovincia dr Varese per r Contratti cli Locazione a Canone C'oncordato

CONFABITARE. ASSOCASA

Allegato ll

Testo Contbrme all'Alleeato E al D.M. 16/l/2017

PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE

STRAGIUDIZIALE NONCHE' MODALITA' DI FUNZIONAMENTO DELLA

COMMISSIONE

Articolo I

(.lmbito di appl i ca:i one )

ll presente Allegato stabilisce. in attuazione dell'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei

trasporti di concerto con il Ministro dell'econornia e delle finanze ai sensi dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 43 I del

1998: le procedure di negoziazione paritetica e di conciliazione stragiudiziale nonché le modalità di funzionamento della
Cornmissione" attivate in relazione alle situazioni indicate dai commi 2,3,4.5 dello articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine all'esatta applicazione
degli Accordi territoriali o integrativi;

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di ritèrinrento;

- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unità immobiliare locata, nonché sopravvenienza di altro elemetrto o

condizione che incida sulla congruità del canone della locazione in piir o in meno, rispetto a quella in atto al momento
della stipula del contlatto. per la rinegoziazione tra le parti del nuovo canone da corrispondere;

- accertamento. con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o cessazione dei motivi
di transitorietà e rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra clausola contrattuale.

Articolo 2

(Richiesta pet' l'att,io dellu procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni della proprietà imrnobiliare o dei

conduttori firmatarie dell'accordo territoriale, richiesta per la procedura di negoziazione paritetica e conciliazione
presentando istanza nelle forme previste dall'Organizzazione .

L'Organizzazione, valutata I'ammissibilità della richiesta. indica il negoziatore.

La richiesta di atîivazione della Comrnissione non comporta oneri.

Articolo 3

(C ontunicu:ione)

ll negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione all'altra parte della
richiesta ricevuta allegando l'istanza sottoscrina dal richiedente, copia del presente Allegato E e dichiarazione di adesione

alla procedura. Tale dichiarazione contiene I'indicazione della Organizzazione scelta dal ricevente e la sottoscrizione da

parte del negoziatore da questa nominato. Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione owero in caso

di esplicito rifiuto. l'Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4

(Ruolo, obblighi e conclotta dei nego:iatoril

I negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo con diligenza e imparzialità

con la finalità di consentire alle
accordo.

, con il necessario apporto di competenza ed esperienza. il raggiungimento di un
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Accorrlo Terrrtonale dei ('onrunr ATA della Provincia di Varese per r Contratli di Locazronc a Canor'ìe Concordato

C ()NFABITi\RE - ASS(X'ASA

E' loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospenderne il proseguirnento se iniziata, ove ravvisino

lîotivi, anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le parti, che costituiscano possibile pregiudizio all'imparzialità nello

svolgimento dell' incarico.

E'loro obbligo astetlersi dall'asíurnere il ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi procedinlellto di natura

contenziosa instaurato tra le parti.

E'toro obbligo portare a termine le procedure di negoziaziorre per le quali sono stati nominati. Solo nel caso di conlprovata

impossibilità a proseguire l'adempirnento dell'incarico ricevuto, l'Organizzazione di riferimento nomina un nuovo

negoziatore.

Articolo 5

(Ohblighi cli risentaîe=:a)

La procedura di negoziazione è riservata e llon è consentita laverbalízzazione di qualsiasi dichiarazione, comunicazione

e scanlbio di infbnnazioni. E'vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti e comunque ad ogni altlo partecipante alla

negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della procedura.

E'altresì vietato. in ogni eventuale procedimenîo giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo alla stessa contt'oversia.

avvalersi delle inforntazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscenza in ragione della loro presenza alla procedura.

Le parti si impegnano ad astenersi dal chian.rare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato. a qualsiasi titolo. alla

procedura. a testimoniare, nel corso del giudizio eventualulenîe prolnosso sulla stessa controversia, in merito ai fatti ed

alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in ragione della procedura

I ne_soziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. tgs n.196 del 2003.

Articolo 6

(,it't, i o de I I a proc e tlura )

Con il ricevimento dell'adesione da parre della Organizzazione scelta dal richiedente, la Cornmissione. cornposta dai due

negoziatori indicati, è formalntente costituita. I negoziatori, nel primo contatto. esaminate attentalnente le caratteristiche

della controversia. valutano in particolare se. data la naîura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti. sia possibile

e opportuno forrnulare una proposta di definizione senza necessità di un incontro di negoziazione, colxunicandola alle

parti per I'accettazione. Ove si ritenga opportuno tenere un inconÍo di negoziazione. stabiliscono concordemente una

data e una sede dandone comunicazione alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni

altro elemento utile alla Commissione per una corretta e informata disamina della materia.

I negoziatori concordano le modalità di svolgimento delle necessarie attività di segreteria connesse all'espletamento della

procedura.

Articolo 7

(Nornina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda. le parti possono concordare la nornina di un consulente tecnico

terzo sulla base di criteri di scelta condivisi e il cui onere ricade sulle due parti in uguale misura.

Articolo 8

(Proposta di r isolu:i one )

Al termine della procedura. la Commissione. ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non oltre 60 giorni dalla

sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti, definisce la controversia quale atto

transattivo ai sensi dell'articolo 1965 del Codice civile.

Il verbale stabilisce altresì ogni conseguente adempirnento fiscale e contrattuale a carico delle parti, compresa la

contratto, per assicurare compiuta attuazione dell'accordo.
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Accorrlo Terrttonale tler f'omunr ATr\ della Provincia di Varese per r Contra[i di Locazione a (anone Concordato

C'ONFAtsI IARL - ASS()('AS,{

Allegato l2

Documentazione necessaria alla stinula / attestazione dei contratti
[n corrlìrrmità a quanto previsto dal DM 1610ll20l7 e clall'Accor<lo Territoriale

ATTENZIONE
si ricorda che la documentazione per i contratti transitori ordinari va

allegata, anche in sede di registrazione c/o Agenzai delle entrate, al contratto
sottoscritto. In mancanza il contratto non potrà essere attestato.

PER TUTTI I TIPI DI CONTRATTO E 3+2

l. Copia carta identità e codice fiscale/tessera sanitaria Locatore
2. Copia carta identità e codice fiscale/tessera sanitaria Conduttore
3. Copia cana identità e codice fiscale/tessera sanitaria eventuali Terzi Garanti
4. Cittadini Extra UE: copia permesso di soggiorno valido
5. Visura catastale + plarrimetria I descriziorre parti comuni
6. Certificato APE completo
7. Scheda compilata in ogni sua pafte per la determinazione del canone concordato e relativa

documentazione allegata
8. Elenco dettagliato degli arredi. corredi ed accessori

9. Nominativo e recapiti dell'eventuale amministratore di condominio
10. Eventuali altri documenti da concordare con le OO.SS.

CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI

ESIGENZE TRANSITORIE DEL LOCATORE:

Nlotivo indicato dal locatore Documenti necessari per il contratto

Con
R

;\t.t .\

Esigenza di adibire l'imrnobile, alla scadenza del
Contratto. ad abitazione propria o dei frgli (anche adottivi)
o dei genitori, o per motivi di lavoro (trasferimento
temporaneo con successivo rientro).

Documentazione rilasciata da terzi collegati con il
trasferimento in altro Comune e il successivo rientro (ad

esempio Contratto di Lavoro a tempo determinato in altro
Comune oppure Dichiarazione su Carta Intestata del
datore di lavoro con timbro e firma, documentazione della
commessa industriale con la data di consegna. ecc.)

Esigenza di adibire l'immobile, alla scadenza del
Contratto, ad abitazione propria o dei figli (anche adottivi)
o dei genitori, per matrimonio, unione civile o

convivenza more uxorio.

Documentazione rilasciaîa da terzi collegata al
rnatrirnonio o all'unione civile (pubblicazioni. estratti,
contratto per il ricevimento, contratto con ',vedding
planner, ecc.) ove si evinca la data dello stesso. Per la
convivenza more uxorio occorre. se non dimostrabile con
documentazione di terzi. una Dichiarazione Sostitutiva
di Atto Notorio o una Autocertificazione ai sensi dell'art.
46 D.P.R. 4152000, rilasciata dal detentore detl'esisenza
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Accorclo Terrrtonale der Conrunr ATA deìla Provincia di Varese per r Contralti di Loclzitlne a Canone C'oncordirto

CONFAI]ITARE - ASSOCASA

Eventuali altri documenti da concordare con le OO.SS.. anche con riguardo alle eventuali esigenze

speciali del locatore

ESIGENZE TRANSITORIE DEL CONDUTTORE

i\Iotivo indic:rto clal conrluttore Documenti necessari per il contratto

Sedc P

0n

F-. lj

1di chi necessita dell'abitazione a seguito dell'inizio della
convivenza ).

Esigenza di adibire l'imrnobile. alla scadenza del
Contratto. ad abitazione plopriao dei figli (anche adottivi)
o dei genitori, per rientro dall'estero.

Documentaziorre rilasciata da terzi collegati alla
permarìenza all'estero al momento della stipula del
Contratto (o clre inizi in prossirnità della stipula stessa). Se

tale documentazione non comprende anche I'evidenza
della data in cui tale permanenza cesserà e/o l'evidenza
del rientro nel Comune a tale data, produrre altra
documentazione di terzi che evidenzi tale aspetto.

Esigenza di adibire l'imrnobile. alla scadenza del
Contratto, ad abitazione plopria o dei figli (anche adottivi)
per ragioni di studio, apprendistato o formazione
professionale.

Documentazione lilasciata da terzi collegati al futuro
percorso di studio o apprendistato o formazione
professionale, ove risulti con chiarezza Ia futura data di
inizio dello stesso.

Esigenza di adibire I'irnmobile, alla scadenza del
Contratto, ad abitazione propria o dei figli lanche adottivi)
o dei genitori per cessazione del rapporto di lavoro, già
nota al momento della stipula della locazione, che
comporti il rilascio dell'alloggio di servizio.

Documentazione rilasciata su Carta Intesîata del datore di
lavoro, con tiurbro e firma, ove risulti con chiarezza la
data di cessazione del rapporto e I'esistenza dell'alloggio
di servizio che dovrà essere rilasciato a quella data.

Esigenza di un'Associazione senza fine di lucro che
voglia adibire I'imrnobile ad accoglienza telnporanea

Statuto dell'Associazione. delibela
direnivo. relazione sui programmi
eventuale delibera di enti pubblici

del Consiglio
perseguiti elo

Esecuzione di interventi di ristrutturazione Documentazione rilasciata da terzi afferente i lavori
(CILA, Copia Contratto d'Appalto, Dichiarazione del
Direttore dei Lavori, ecc.) ove si evinca anche la data di
consesrÌa dell'abitazione al tennine dei lavori

Altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento
certo a data prefissata. Tale esigenza deve essere tale da
non consentire alternative circa la prosecuzione della
locazione oltre il termine pattuito.

Documentazione rilasciata da terzi collegati con I'evento.
riportante la descrizione dell'evento stesso e la data certa
nella quale l'evento si manifesterà.

Per Conduttore residente in altro Comune, necessità di
alloggio nel Comune a causa di contratto cli lavoro
dipendente a tempo determinato, con esclusione di
qualunque altra casistica riferita a lavoro autonomo, libere
professioni o lavoro dipendente a tenpo indeterminato.

Copia Contratto di Lavoro oppure Dichiarazione rilasciata
su Carta Intestata dal datore di lavoro, con timbro e finna.
ove si evinca il luogo di lavoro e la data di termine del
Contratto.

Per conduttore residente nel Comune, trasferimento
certo in altro Comune, al termine del Contratto, per
ragioni di lavoro.

Documentazione rilasciata su Carta Intestata dal datore
di lavoro. con timbro e firma, ove si evinca il luogo di
lavoro e la data di inizio del futuro Contratto (Lettera di
irnpegno all'assunzione o equipollente) oppure
docurnentazione aziendale inerente il trasferirnento del
dipendente che al momento della stipula del Contratto
lavori nel Comune.
ln alternativa (ad esempio per casi diversi dal lavoro
dipendente). documentazione rilasciata da terzi relativa
all'impegno di lavoro autonomo nell'altro Comune, con la
precisazione della data di inizio e la prevedibile durata
dell'impesno stesso.

Per Conduttore residente in altro Comune. necessità di
cure o assistenza per sé o.familiari

Documentazione rilasciata da terzi (ferma restando la
tutela dei dati person4li sgnfibili) ov-€ si evinca la cura o

1'
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Accortlo Tcrrrtonale det Corrtunr ATA della Provincia di Varese per r Contratti di l-ocaztone a Canone Concortlato

CONFABITARE - ASSOCASA

Eventuali altri documenti da concordare con le OO.SS., anche con riguardo alle eventuali esigenze

speciali del conduttore

CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI

l. Documento comprovante la frequentazione / iscrizione ad uno dei corsi / facoltà o programma

Erasmus degli lstituti / Atenei di cui all'Accordo Territoriale - Parte lV
2. Copia certificato di residenza dello studente (avente data non oltre 30 giorni dalla richiesta di

stipula)
3. Copia dei documentidei genitori che sottoscrivono il contratto * certificato di residenza degli

stessi (avente data non oltre 30 giomi dalla richiesta di stipula)
4. Se sottoscritto da un E,nte per il diritto allo studio: copia dei documenti di chi firma * copia

delibera o altro equipollente che autorizzala stipula e la sottoscrizione del contratto

5. Eventuali altri documenti da concordare con le OO.SS.

Con
R

Scde I'rovill

I'assistenza prescritta e la presumibile durata del
trattanlento.

A prescindere dal luogo di residenza del Conduttore,
acquisto già effettuato di un'abilazione, la quale si renda
disponibile solo al ternrine del Contratto.

Copia dell'Atto di Cornpravendita della futura abitazione.
unitamente a documentazione rilasciata da terzi afferente
le motivazioni della non irnrnediata disponibilità
dell'abitazione stessa e la data di futura disponibilità (ad

esempio Contratto di locazione in essere unitamente a

copia della Disdetta trasmessa al conduttore ai sensi

dell'art. 3 L. 43 l/98. oppule Contratto d'Appalto dei
lavori con data di conseena. ecc.)

A prescindere dal luogo di residenza del Conduttore,
ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano
temporaneamente inutilizzabile l'abitazione del
conduttore.

Documentazione rilasciata da terzi afferente i lavori
(CILA, Copia Contratto d'Appalto, Dichiarazione del
Direttore dei Lavori, ecc.) ove si evinca anche la data di
consesna dell'abitazione al termine dei lavori.

A prescindere dal luogo di residenza del Conduttore,
necessità di alloggio temporaneo per Campagna
Elettorale.

Se non producibile documentazione di terzi (ad

esempio rilasciata dal Candidato. per componenti del
proprio staff). occorre una Dichiarazione Sostitutiva di
Atto Notorio o una Autocertificazione ai sensi dell'art. 46
D.P.R. 44512000. che espliciti il ruolo svolto dal
Condutlore relativamente al Ia Campasna elettorale.

Se è assegnatario di alloggio pubblico che si renda
disponibile alla scadenza del contratto

Documentazione relativa all'assegnazione e alla data di
consegna alloeeio. rilasciata dall'Ente pubblico

Per Conduttore residente in altro Comune. necessità di
alloggio nel Comune per esigenze di ricerca di soluzioni
occupazionali.

Se non producibile documentazione di terzi (ad

esempio rilasciata da società ricerca personale), occorre
una Dichiarazione Sostitutiva di Atto Notorio o una
Autocertificazione ai sensi dell'art. 46 D.P.R. 445/2000.

Conduttore borsista. "t,isiting stuclenÍ" ed in genere

studente che partecipa ad un progetto di scambio
temporaneo.

Documentazione del progetto di scarnbio, della borsa di
studio, del periodo di visita, ecc. dove si evinca la dulata
dell'imoesno dello studente e la data di termine.

Esigenza abitativa del Conduttore che necessiterà di
interrompersi per altro evento certo a data prefissata.
Tale evento deve compoftare l'impossibilità di alternative
circa la prosecuzione della locazione oltre il termine
pattuito.

Documentazione rilasciata da terzi collegati con I'evento,
riportante la descrizione dell'evento stesso e la data certa
nella quale l'evento si rnanifesterà. rendendo necessario,
per il Conduttore, il rilascio dell'immobile.

9lul,ì,t1r9; r 
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Accor(io Tcrntoriale der Comunr ATA della Provincra dr Varese per r Contratlr dr Locazione a Canone ('oncurdato

CONFABITARE. ASSOCASA

A/VISI IMPORTAI{TI
l) Ai sensi dell'art.2, comma 5. del Decreto MIT l610112017 e dell'art.20 dell'Accordo

Territoriale. nel caso di stipula di contratti la cui transitorietà e motivata sulla base di
fattispecie non previste dalla Tabella di cui sopra. ovvero nel caso di fattispecie previste ma

difficilmente documentabili. gli stessi non potranno essere attestati ma dovranno
obbligatoriamente essere stipulati in modalità assistita come prescritto dall'art. 5

dell' Accordo Territoriale.
2) Il contratto transitorio ordinario scade al termine della locazione (con I'avveramento

dell'esigenza transitoria in forza della quale è stato stipulato) e non può per nessun motivo
essere prorogato.

3) Non è consentito dal Decreto t6l0ll20l7 (e. di conseguenza. dall'Accordo Territoriale)
stipulare ad esempio un contratto transitorio ordinario per l0 (dieci) mesie poi prorogarlo di
altri 8 (otto) mesi per rimanere entro il limite dei l8 (diciotto) mesi. Sarà necessario optare
in questo coso, per la stipula di un nuovo contralto di nattn'a îr'ansitoria, mo solo .se ne

ricon'ono i presupposri di legge.

4) Si rammenta che non sono previste - dalla legge 09/12/1998 n.431 e dal Decreto MIT
1610ll2017 - altre forme di contratto transitorio al di fuori di quelle indicate nelle predette

norme e dell'Accordo Territoriale. Tali contratti, se stipulati. sono in violazione di legge e

ricondotti dalla stessa al regime dei contratti liberi (aventi durata di anni 4 + 4).

(vA)

DR FABIO
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